Utvar hlavného architekta
mesta Martin Namestie S.H. Vajanského 1, 036 01 Martin, tel.: 043/4204 201

Nase &islo: UHAM/980/2026
V Martine, dna 26.05.2026

Utvar hlavného architekta mesta Martin (dalej len ,UHAM"), povereny zastupovat Mesto Martin ako organ
Uzemného planovania v tzemnoplanovacej €innosti, v zmysle Zriadovace;j listiny schvalenej uznesenim
Mestského zastupitel'stva v Martine dfia 19.12.1996 pod ¢&. 139/6 a Dodatku &. 1 schvaleného uznesenim
Mestského zastupitel'stva v Martine diia 15.12.2020 pod €. 261/20, vydava nasledovny

OZNAM

o nezohladneni stanovisk a pisomnych pripomienok verejnosti k Navrhu ZaD &.8 Uzemného
planu mesta Martin

Zapisnice zverejni organ uzemného planovania spdsobom v mieste obvyklym, spolu s odévodnenim ich
neakceptovania § 40f zakon a200/2022 Z. z. .

Zverejnenie neakceptovanych alebo &iastoéne akceptovanych pripomienok k Navrhu ZaD &.8 Uzemného
planu mesta Martin su zverejnené na webe: www.uhamartin.sk, www.martin.sk a uradnej tabuli mesta
Martin (zapisy z opatovného prerokovania pripomienok).

Zapisy z prerokovani sa hachadzaju na UHAM a su k dispozicii k nahliadnutiu v kancelarii &. dveri 423A,
Namestie S.H. Vajanského 1, Martin.

Vybavuje: lvan Pavli§, e-mail: pavlis@martin.sk, tel.:043/4204 201 Stranalzl


http://www.uhamartin.sk/
http://www.martin.sk/
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Zapis
z opatovného prerokovania pripomienok
k Navrhu ZaD &.8 Uzemného planu mesta Martin
konaného dna 17.12.2025 v Mestskom Urade Martin

Pritomni : podla prezenc¢nej listiny

Rokovanie otvoril pritomnych privital architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.
Precitali sa pripomienky poslancov vznesené, ktoré nie je mozné uplatnit’ alebo len €iasto¢ne v navrhu
ZaD ¢. 8 UPN M Martin.

PRIPOMIENKY K FORMALNYM CHYBAM V NAVRHU zaD &.8

4) V grafickej ¢asti chyba vykres €. 10 v mierke 1:10 000 - Zavazna Cast rieSenia a vykres ¢. 11
Vykres verejnoprospesnych stavieb. Strana 6 - v texte "Oddvodnenie rozsahu grafickej a textovej ¢asti"
sa uvadza, Ze graficka &ast je vypracovana na képii pévodného UPN-SU . zmeny vo Vykrese zavaznej
¢asti rieSenia M 1:10 000 su vyznacené ¢ervenou, zmeny vo Vykrese VPS su vyznacené ¢ervenou.
Pozadujeme doplnit do grafickej ¢asti vykres ¢. 10 a vykres ¢&. 11.

Dochadza k zmenam v uvedenych platnych vykresoch. Vykres ¢. 10 a 11 st sucastou textovej Casti
v sulad s platnou vyhlaskou.

7) Strana 11, odsek 8.12 U017 - RozSirenie plochy navrhovanej priemyselnej vyroby VPP (plocha
PA 18 — navrhované plochy priemyslu) - odévodnenie lokality v textovej €asti 1JP ostalo oproti pdvodne
predkladanym ZOD 8 nezmenené napriek tomu, ze plocha rieSeného Uuzemia bola zva¢sena z 2,12 ha
na 9,82 ha a absentuje dopravné rieSenie Uzemia. Pozadujeme lokalitu dopracovat a zdbvodnit
zaradenie rozsirenej plochy navrhovanej priemyselnej vyroby do UP. Pre lzemie je potrebneé spracovat
us.

Akceptuje sa Ciasto¢ne .Predmetna plocha bola zmenena na plochy vyroby ako sucast’ priemyselného
parku. Dopravny pristup do tizemia nie je problém. US ako UPP méze byt spracované ako podklad pre
rozvoj tzemia

8) Strana 16, v kapitole 6, podkapitola Rozvoj vyrobnych ploch - pozadujeme doplnit’ lokalitu o
navrhovanom vyrobnom uzemi v lokalite Bukoviny.
Neakceptuje sa. Tato kapitola sa nemenila ani nedoplriala oproti prerokovanému navrhu v r.2023.

14)  Namietame pauSalne prevzatie smernych regulativov do zavaznych regulativov. PoZadujeme
dodrziavat format plnej A4 grafickej Casti regulativov uzemného rozvoja (tabulkové ¢ast).

Ciastocne sa akceptuje. Smerné &ast nebola prevzata pauséalne. Do zavéznej éasti boli premietnuté
regulativy dohodnuté s obstardvatelom. Format plnej A4 sa dodrzi.

15) Pozadujeme pri rozvojovych lokalitdch spracovanie US (Uzemné $tudia), aby boli vyrie$ené
v8etky vztahy v zemi (doprava, siete, atd.) pre nasledné zaradenie do UP. Podla zakona 200/2022 §
28 si mézeme vyziadat US.

Neakceptuje sa. Pre obstaravanie a spracovanie ZaD ¢.8 obstaranych podla zakona 50/1976 Zb. z. sa
postupuje podla uvedeného zakona. Nie je mozné v zavéznej Casti v izemnom plane mesta nahradit
spodrobnenie zasad a regulativov odkazom na uzemny plan zény alebo urbanisticku Studiu, ktoré sa
maiju spracovat v budtcnosti a tymto podmieriovat budtce vystavbu v tzemi. US je a bude vzdy len
podkladom pre obstaranie UPN alebo podkladom pre spracovanie podrobnejSej dokumentacie.

16b)

"- nepripustit budovanie parkovacich miest vo vnutroblokoch obytnych suborov" - formulacia
nezohladfuje skutoénost, Ze bytové domy napr. v mestskej €asti Sever historicky obsahuju parkovanie
vo vnutroblokoch. Pozadujeme opravit formulaciu.

Neakceptuje sa. UPN nastavuje regulativy pre buducnost a naozaj nie je Ziaduce mat parkovanie vo
vnutroblokoch v buddcnosti, zasady pre novonavrhované uzemia funkcie byvania.

18)  Pozadujeme doplnit regulaciu:
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”

- vegetatné =zelené strechy rieSit na plochych strechach pri objektoch nakupnych centier,
supermarketoch a hypermarketoch s vymerou strechy va¢sou ako 500 m2,"

Neakceptuje sa. Do zév. &asti sa nemézu doplfiat' nové regulativy po prerokovani

20) Pozadujeme odstranit regulaciu:

"- fotovoltické zariadenie mbze byt osadené na max.50% vymery strechy"

Nekceptuje sa.

22b)  1.1.8) Zasady pre plochy skladov a priemyselnej vyroby

Pozadujeme upravit znenie odseku: "d) na uzemi mesta Martin je mozné situovat 1 zariadenie suvisiace
S0 spracovanim a materialovym zhodnotenim odpadu pri zohladneni max. kapacity odpadu 100 000
t/rok zodpovedajucemu regiénu Turiec, aby dovozom a odvozom odpadu nevznikala uhlikova stopa."
za jednoznacnejSiu formulaciu: "d) na uUzemi mesta Martin je mozné situovat max. 1 zariadenie
suvisiace so spracovanim a materialovym zhodnotenim odpadu, ktorého kapacita neprekro€i 100 000 t
odpadu/rok (mnozstvo odpadu zodpovedajuce ro¢nej produkcii regionu Turiec). Povolit prevadzku
spracuvajucu odpad vyhradne z regionu Turiec.

Neakceptuje sa. Uzemny plan nie je nastrojom na rie$enie odpadového hospodérstva.

25a) Pozadujeme vylugit lokalitu 8.24 (UO 01, plocha VP7) z navrhu ZaD ¢.8. vzhladom k tomu, Ze
lokalita nebola odsuhlasena uznesenim MsZ ¢€.217121, resp- tato lokalita bola vyhodnotena tak, ze sa
poziadavke nevyhovuje. Predlozenym navrhom ZaD €.8 bola zaroven zrusena VPS ¢.2.56 - vymedzena
Sportova plocha. Poziadavka na zruSenie VPS nebola odsuhlasena uznesenim MsZ ako sucéast
poziadaviek na rieSenie ZaD ¢&.8.

Neakceptuje sa. Plocha bola zaradena na zaklade pokynu primatora mesta.

25b) Pozadujeme jednoznacéne definovat hlavnu a doplnkovu funkciu Uzemia. Nejedna sa o polyfunkénu
plochu, nakolko podla US ma v rieSenom Uzemi vzniknut 450 bytovych jednotiek.
Neakceptuje sa. V uzemi mbze byt viacero rovnocennych zakladnych funkcii.

25c) Pozadujeme z regulovanej plochy funkéne od¢lenit plochy verejnoprospesnej stavby 2.61 -
Mestska plavarenn na ul. Novomestského s rozvojovymi plochami definovanymi sutazou navrhov
"Martinské Aquacentrum" vyhldsenej mestom Martin.

Neakceptuje sa. VPS je vyznalena znackou.

32b) Pozadujeme odstranit: - medzi ul. Poto¢na a potokom Bazinov jarok rezervovat plochu pre
vybudovanie parkovisk k navrhovanym bytovym domom v lokalite HA" - v danej lokalite nesuhlasime s
budovanim parkoviska k navrhovanym bytovym domom

Neakceptuje sa. Parkovacie plochy st stucastou navrhovanej funkcie

38) Strana 87

06 - 1Al - navrhované rodinné domy Lipova ulica

PoZadujeme zachovat povodnu textaciu zavaznych regulativov: repektovat’ US Martin-Priekopa Lipova
ulica - navrhovanu dopravnu kostru a stavebnu €iaru" - upravena textacia nedava v kontexte zavaznych
regulativov vyznam

Akceptuje sa Giastoéne, zav. ast’ , tab., UOO06, regul. IA1. Uvedené v poznéamke UPN Z plati bezo
zmeny. Nie je mozZné v zavéznej Casti v uzemnom plane mesta nahradit spodrobnenie zasad a
regulativov odkazom na tUzemny plan zény alebo urbanisticku studiu, ktoré sa maju spracovat v
buducnosti a tymto podmieriovat budice vystavbu v tzemi. US je a bude vidy len podkladom pre
obstaranie UPN alebo podkladom pre spracovanie podrobnejSej dokumentacie

Dopiria sa za "exist. stavebnu Giaru" slov. spojenie "Ul. Lipova"

39a) Pozadujeme zmenit: ”- zastavanost pozemku - 0,5" na: ”- maximalny pripustny index zastavanych
pléch - 0,5,"
Akceptuje sa CiastoCne, zav. ¢ast’, tab., UOO06, regul. IA1.

43a) Pozadujeme doplnit do zavaznych regulativov: "v rdmci uli€ného priestoru zabezpedit pre
navstevnikov lesoparku dopravny pristup a parkovacie plochy pre 6 osobnych motorovych vozidiel"
Neakceptuje sa. Nebolo predmetom rieSenia ZaD
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43d) Pozadujeme doplnit do zavaznych regulativov: ponechat koridor prirodného chodnika pre pesich
na severovychodnej hranici rieSeného Uzemia," )
Neakceptuje sa, turistické chodniky nie st predmetom rieSenia UPN M

44) Strana 111

10 - IR2 - Navrhovana obytno-rekreacna plocha

Ziadame odstranit lokalitu 8.5b z dévodu absentujiceho dopravného pristupu a nevhodného zahustenia
zastavby v kontakte so stabilizovanym uzemim.

Neakceptuje sa. Uzemie je mozné dopravne obsluzit existujiicimi pristupovymi cestami.

46a) Pozadujeme nahradit: "- reSpektovat’ dopravné vstupy do tzemia z Ul. Hollého,

Hrdinov SNP a Pivovarska," za: "- reSpektovat dopravné vstupy do Uzemia z Hrdinov SNP a
Pivovarska," - vstup z ul. Hollého nebol schvaleny pri prerokovani Us

Neakceptuje sa. Uzemie je potrebné napojit' 3 dopravnymi vstupmi.

46b) Pozadujeme doplnit do zavaznych regulativov: reSpektovat navrhovanu cyklotrasu, ktora prepaja
ul. Hollého a Hrdinov SNP,"

Akceptuje sa CiastoCne, zav. regulativ bol uvedeny uz pri prerokovani, opravuje sa nespravny hazov
ulice z Pivovarskej na Hrdinov SNP, zav. ¢ast, tab., UO11, regul. HIA.

46d) Pozadujeme upravit zavazneé regulativy v zmysle US, ktora bola prerokovana, vid. Poznamka
Neakceptuje sa, zav. requlativy su pre uvedené tzemie dostato¢né.

47c) V textovej Casti na str.16 je uvedené "Poznamka: Do ploéch vyrobného tzemia VZ1 v UO11 boli
doplnené grafické znacky pre vyuzitie Uzemia na zhodnocovanie a zber stavebného odpadu a pre
fotovoltiku." Uvedena poznamka nie je v textovej Casti ani zavaznej Casti dopracovanych ZaD ¢&.8
zdbévodnena.

Akceptuje sa Ciasto¢ne. Umiestnenie FVE je mozné. Zariadenie pre separaciu odpadu sa vypusta z
néavrhu ide o stav.

48) Strana 115

11 - PAG6 a PA7Y - jestvujuce plochy priemyselnej vyroby

Nie su uvedené zavazné regulativy. PoZzadujeme doplnit’' zavazné regulativy.

Neakceptuje sa. Ni¢ sa nemenilo, ostal platny regulativ - princip tvorby zav. regulacnych tabuliek
uplatriovany UHA pri kazdych ZaD UPN

53) Strana 149

19 - VSI 6.1 - existujuce stredisko primestskej rekreacie, horského turizmu a zimnych Sponov Strane
Pozadujeme doplnit: - vystavba v Uzemi je podmienena vybudovanim kabinkovej lanovky z mestskej
¢asti Strane na Martinské hole,"

Neakceptuje sa Nie je mozné doplriat regulativy.

54) Strana 150

19 - IR - obytno - rekreacné plochy Podhradiste

PoZadujeme zachovat: "- ponechat’ nezastavany pas zelene 20m od GL, vo vzdialenosti 20 m od GL
nevykonavat Ziadne odvodriovacie zasahy"

Neakceptuje sa, hranica GL je vymedzena v RUSESe okresu Mt.

55) Strana 153

19 - VS - rekreacna zéna

Pozadujeme upravit odrazku: "- ponechat ochranné pasmo 30 m od brehov potoka na kazdu stranu,"”
Neakceptuje sa, OP vodnych tokov je stanovené pri vodohospod. vyznamnych tokoch na 6,0m a pri
ostatnych vodnych tokoch na 4,0 m od brehovej Ciary alebo vzdusnej péty hradze na obe strany

Rokovanie ukongil architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.
Zapisal

Ing. arch. Milan Chmura
0SsO
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Zapis
z opatovného prerokovania pripomienok
k Navrhu ZaD &.8 Uzemného planu mesta Martin
konaného dna 17.12.2025 v Mestskom Urade Martin

Pritomni : podla prezenc¢nej listiny

Rokovanie otvorila pritomnych privital architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.

Preditali sa pripomienky vznesené, ktoré nie je mozné uplatnit alebo len &iastoéne v navrhu ZaD €. 8
UPN M Martin.

1) 8.3a U019 - Nova plocha pre ICHR v lokalite Nebi¢ko (plocha VS 16.2— existujuce stredisko
primestskej rekreacie, horského turizmu a zimnych Sportov Strane) V plathom Uzemnom plane sa
lokalita nachadza v urbanistickom okrsku 19 v Uzemi, ktoré je definované ako existujuce stredisko
primestskej rekreacie, horského turizmu a zimnych Sportov Strane (VS 16), a zaroven v ploche VS16.2
— chatova oblast Pred Velkou dolinou, kde je. pripustny dalSi rozvoj 16zkovych kapacit len vo
vymedzenych plochach vyznagenych v grafickej ¢asti UPN-SU. Vzhladom k tomu, Ze v predmetnom
uzemi je disponibilna plocha pre vystavbu objektov na individualnu chatovu rekreaciu navrhujeme v ZaD
¢.8 doplnenie plochy do grafickej ¢asti Uzemného planu. Navrhovana lokalita je doplnena do Uzemia,
kde sa nachadzaju existujuce rekreacné chaty, a vystavba ICHR je v predmetnom Gzemi mozna. Plocha
je v navrhu oznacena indexom funk&nej Specifikacie VS16.2.

Neakceptuje sa. V $tadiu prerokovania ZaD &. 8. nie je mozné doplfia nové rozvojové plochy.

2) 8.3b 0019 - Nova plocha pre ICHR v lokalite Nebicko (plocha VS 16.5 — existujuce stredisko
primestskej rekreacie, horského turizmu a zimnych Sportov Strane) V plathnom Uzemnom plane sa
lokalita nachadza v urbanistickom okrsku 19 v Uzemi bez bliz§ej funkénej $pecifikacie. Uzemie je
situované v blizkosti Penzionu Ferrata a s nim suvisiaceho rekreaéného tzemia. Uzemie je nastupnym
bodom na turisticku trasu - ferratu. Vzhfadom k tomu, Ze v predmetnom Uzemi je disponibilna plocha
pre vystavbu objektov na individualnu chatovu rekreaciu, navrhujeme vZaD ¢&.8 jej doplnenie do
uzemného planu ako plochy extenzivnej rekreacie, s vacSimi pozemkami. Plocha je v ndvrhu oznadena
indexom funkénej Specifikacie VS16.5.

Poziadavka:

Pozadujeme spracovat pre predmetnu lokalitu koncepc¢nejsie. Aktualne pripravujeme ako architekti aj
zastavovaci plan, ktory rieSi lokalitu ako celok. V chatovej oblasti sa dnes nachadza plocha ,verejna
zeleny”, v ktorej sa rovnako nachadzaju jestvujuce chaty. Chaty hlavného rekreaéného objektu ,Ferrata’
umozfiuju dalsie prepojenie lokality a jej ucelené rozsirenie. Ziadam teda o Gpravu navrhovanej zmeny
8.3a a 8.3b a rozSirenie tychto ploch o plochu verejnej zelene (vid prilozené grafické znazornenie).
Mame za to, Ze predmetné Uzemie by mohlo v dotyku s planovanou vystavbou 'Lanovky' poméct
aktivizovat a doplnit kapacity do€asného ubytovanie pre navstevnikov a uZivatelov Martinskych holi.
Sucasne konstatujeme, Ze plocha VS 16.2. je dobre rozvijajuca sa lokalita pre tieto aktivity. Jedna sa
tiez o Startovaciu poziciu na martinsku ferratu.

Neakceptuje sa. V $tadiu prerokovania ZaD &. 8. nie je mozné doplfia nové rozvojové plochy. Lokalita
bola na zaklade vysledkov prerokovania z navrhu vylic¢ena

3)  8.4.UO - Pozadujeme, aby boli v dopravnej Casti vyznacené vstupy do uzemia VS 16.3. (Osikovo)
a pripojenie tejto oblasti cez planovany zamer vystavby Lanovky a aby bola tato ¢ast oznacena ako
VPS (verejnoprospeSna stavba). Prosime zadefinovat tuto poziadavku aj v regulatnom bloku &. a
zmene 8.4. UO. DneSné napojenie oblasti VS 16.1. a 16.3. nie su rieSené idealne a su spristupnené
komplikovane. Mame za to, ze Uzemny plan, ako rozvojovy nastroj vytvara moznosti efektivneho
vyuzivania uzemia. Nakolko je v ZaD planovana zmena regulaéného bloku v prospech vystavby lanovky
a jej pridruzenych odstavnych pléch, musi byt doprava rieSené tak aby netvorila bariéru ale umoZznila
dalSie napojenie a rozvoj tejto oblasti vo vazbe na tak silny fraktor, akym je lanovéa draha do lyZiarskeho
strediska. PoZadujeme o zapracovanie do zavaznej Casti.

Neakceptuje sa. V $tadiu prerokovania ZaD &. 8. nie je mozné doplia nové rozvojové plochy.
Predmetom rieSenia dopravy je hlavna dopravna kostra mesta.
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4) REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA (tabulkovéa éast)

OKRSOK 19:

VS 16; VS 16.1. - Pre predmetnu lokalitu sa spracuva urbanisticka Studia. Chata Ferrata a jej pridruzené
chatové kapacity dosahuju vysoku hustotu. Vzhfadom na celistvost a koncepciu Uzemia poZadujem
plochy rozsirit do uceleného celku a znizit vymeru na min. 600 m2. Chaty Ferrata su o vymerach cca
400 m2 (lokalita Nebicko). Vzhladom na kompaktné a dobre napojené rozvijajluce sa Uzemie pozadujem
zvysit min. zastavanost na 25 % (stavby + spevnené plochy).

VS 16; VS 16.3. - Pre predmetnu lokalitu Osikovo bola vypracovana sukromna urbanisticka studia (dalej
len "US Osikovo”), ktora bola riadne komunikovana s prislusnym organom Gzemného planovania a bola
predloZend na zavazné stanovisko, ktoré je kladné (vid priloha 3. tejto pripomienky). US Osikovo
(priloha €. 4 tejto pripomienky) preverila rozvojové moznosti v danom regulanom bloku vo vazbe na
platny izemny plan. Z preverenia vyplyva, ze navrhovany regulativ je potrebné upravit v zmysle tejto
Studie nasledovne:

min. stavebna parcela (mimo komunikacii a ciest): 230 m2 max. zastavanost: 30 % min. plocha prirodne;
zelene: 60 % max. vymera pre doplnkové stavby: 10 % (sauny, pristreSky, parkovacie plochy) max.
vymera zastavanosti 1 objektu: 100 m2 parkovanie rieSit na vlastnych parcelach

Navrhované regulativy boli preverené urbanistickou Studiou. Ta bola riadne komunikovana. Teda
nerozumiem rozhodnutiu obstaravatela a spracovatela regulovat Uzemie v rozpore s vlastnym
stanoviskom !!!

Dalsie regulacie vyplyvailce z preverenei US:

Vyska zastavby: max- 7 m (hreberi strechy resp. atika)

Vyska stavby: max. 10 m (ak ma stavba zastavanu plochu max. 30 m2)

Podlaznost: max 1 NP + podkrovie (alebo ustupené podlazie)

Podzemné podlazia: max. |.PP; zastavana plocha podzemnej Casti nesmie byt vacéSia ako
zastavana plocha nadzemnej €asti; nesmie presahovat obrys ZP nadzemnej €asti Sklon strechy: podra
vybranej typolégie / pri inej atypickej stavbe min. 300 max. 600

Odstup stavieb min.: 7m; v pripade protirahlych hlavnych fasad s obytnymi miestnostami aspon
10m

Stavebna ciara: vorna (stavba lezi na hranici alebo je odstipena do vnutra parcely; min.
poziadavka na odstup od hranice parcely definovana v regulacnom vykrese graficky

Ploty medzi parcelami: definované v grafickej Casti nezavazne; ploty je mozné aplikovat len
formou zelenych Zivych plotov; nie je mozné budovat ploty
Neakceptuje sa. V $tadiu prerokovania ZaD &. 8. nie je mozné doplria nové rozvojové plochy. Lokalita
bola na zaklade vysledkov prerokovania z navrhu vylucena.

Rokovanie ukongil architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.

Zapisal
Ing. arch. Milan Chmura
0SO
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Zapis
z opatovného prerokovania pripomienok
k Navrhu ZaD &.8 Uzemného planu mesta Martin
konaného dna 17.12.2025 v Mestskom Urade Martin

Pritomni : podla prezenc¢nej listiny

Rokovanie otvoril pritomnych privital architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.

Precitali sa pripomienky vznesené, ktoré nie je mozné uplatnit’ alebo len Ciastoéne v navrhu ZaD ¢&. 8
UPN M Martin.

1) Graficku €ast Ziadame zmenit’ nasledovne:

posunut hranicu okrsku €. 10 smerom do okrsku €. 19 podla grafického navrhu, ktory je su¢astou nasho
podnetu na takto rozSirenej ploche okrsku €. 10 zmenit v grafike funkéné vyuzitie Uzemia na novu
funkciu — Obytno - rekreacné plochy / Navrh.

Odbévodnenie: Pre uvedenu lokalitu bola vypracovana Urbanisticka Stadia, ktora bola prerokovana s
Utvarom hlavného architekta mesta Martin a nasledne bola prerokovana aj s verejnostou.
Neakceptuje sa. Do ZC nie je mozné doplfiat Ziadne nové grafické &i textové veci bez nového
prerokovania. Regulativy je mozné len upresriovat.

2) Textovu Cast ziadame upravit nasledovne o nov Ind. $pec IR2:
Cis. OkrInd. $pec. Charakteristika s Specifikacia uréujuceho javu, funkcie Regulativy zavazné
10 IR2 Navrhovana  obytno rekreaéna plocha - reSpektovat vymedzenu

obytno-rekreacnu funkciu, plocha uréena pre situovanie max. 8 objektov s obytno— rekrea¢nou funkciou
- nové objekty s rekreaCnou funkciou realizovat ako rekreacné domy nie chaty, ich architektaru
prispOsobit prevladajucej v konkrétnom uzSom okoli ulice/stavby - parkovanie a garazovanie na
vlastnom pozemku,

- v ramci uliéného priestoru podporit nastupné priestory do lesoparku

- zachovat prirodny charakter okolia,

- nepripustit hluéné, nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu (obsluha,
parking),

Odbvodnenie: Zavazné regulativy pre novu funkénu plochu Ind. Spec. IR2 vychadzaju z existujucich
regulativov v Urbanistickom okrsku &. 10 — IR a IRI.

Neakceptuje sa.

Ziadame popisat funkénu plochu, ktora je v grafickej Sasti zakreslena uz davnejsie (podla legendy —
Plochy obc¢ianskej vybavenosti) avSak v zavaznych regulativoch doposial nepopisana. Vznikne nova
funk&na plocha VS16.5 s regutativami:

Cis.

Okr Ind. Spec. Charakteristika s Specifikdcia ur€ujuceho javu, funkcie Regulativy
zavazné

10 VS16.6 navrhovana rekreacna vybavenost - reSpektovat vymedzenu rekreacnu

funkciu, pripustna vybavenost vyplyvajuca z vymedzenej hlavnej funkcie,

- akceptovat’ prioritné funkcie rekreaného Utvaru — pobytové miesto primestskej rekreéacie
obyvatelov Martina, nastup na Martinské hole (zima, leto) a do lesoparku,

- pri rozvoji Uzemia v maximalnej miere reSpektovat existujucu vzrast/u zelen, pri obnove
vegetacie uplatiiovat dreviny spoloCenstiev charakteristickych pre danu lokalitu, - neoplocovat
pozemky,

- v lokalite je pripustny rozvoj 16zkovych kapacit v hromadnych ubytovacich zariadeniach v ramci
ktorych situovat najma vybavenost a sluzby vyplyvajice z vymedzenej funkcie Uzemia - v lokalite nie je
pripustny dalSi rozvoj I6Zkovych kapacit v individualnych rekreanych chatach (ICHR)
Neakceptované. Do ZC nie je mozné doplfiat’ Ziadne nové grafické &i textové veci bez nového
prerokovania. Regulativy je mozZné len upresriovat.

Definovanie nového funkéného vyuZitia uzemia a vytvaranie novych funkénych celkov v prerokovanom
néavrhu ZaD ¢&. 8 nie je v su¢asnom $tadiu mozna.

1)

Index Specifikacie: |IA6

Ziadame z funké&nej plochy 1A6 vypustit regulativ o re$pektovani US:

Cis.
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Okr Ind. $pec. Charakteristika s Specifikacia ur€ujuceho javu, funkcie Regulativy zavazné
16 IA6 navrhované rodinné domy Role koncom- zakladna funkcia obytna, pripustna
funkcia obc&ianskej vybavenosti a sluzieb ako hlavnych stavieb na pozemku,

- parkovanie a garazovanie riesit na vlastnom pozemku RD, - ponechat’ priestor pre planované
rozSirenie hlavnej zbernej komunikacie Tomcianska cesta /M. T. Mitrovského po oboch stranach s
vytvorenim autobusovej niky, - nepripustit chov hospodarskych zvierat,

- reSpektovat ochranné pasma letiska Martin,

- reSpektovat koridor pre navrhovany VMO,

- reSpektovat Udolnu nivu potoka Silava so sprievodnou vegetaciou ako interakény prvok kostry
R-USES"

»oplotenia okolo toku Silava riesit ako zelené ( izolacna zelef) — Zivé ploty — dub, hrab, viba”,

- okolo arealu sluzieb umiestnit izolaénu zelen,

Neakceptované, nebolo predmetom rozsahu ZaD ¢.8 ani prerokovania.

Rovnako ziadame vypustit’ aj v Poznamke k IA6 cely text.

Neakceptované, nebolo predmetom rozsahu ZaD ¢.8 ani prerokovania

Index Specifikacie: VS

Ziadame funkénu plochu VS zmenit a doplnit tymito regulativami: Vznikne nova funké&na plocha VS16.5
s regulativami:

Gis.

Okr Ind. Spec. Charakteristika s Specifikacia javu, funkcie uréujiceho Regulativy
zavazné

19 VS rekreacna zona - reSpektovat vymedzenu funkciu chatovej rekreacie,

pripustna doplnkova funkcia ubytovanie v penziéne a obclianska vybavenost

- prestreSenie Sikmou strechou reSpektovat a zachovat prirodny charakter existujicich potokov
ako lokalnych biokoridorov s brehovymi porastami, - ponechat ochranné pasmo od brehov potoka na
kazdu stranu,

- pri rozvoji Uzemia v maximalnej miere reSpektovat existujucu vzrastlu zelen, pozemky patriace
k jednotlivym rekreanym objektom neoplocovat a umoznit tak lahSiu migraciu volne Zijucich
Zivo€ichov,

- zachovat prechod pre hospodarsku ¢€innost v lesoch,

Neakceptuje sa. Nebolo predmetom rozsahu ZaD ¢&.8 ani prerokovania.

Index Specifikacie: bez

Ziadame brané texty zavaznych regulativov funkénej plochy RZ1,2,3 zmenit a do Init nasledovne.

Okr Spec. Charakteristika s Specifikacia ur€ujuceho javu, funkcie Regulativy zavazné

20 Vystavba v plochach RZI, 2, 3

- prestreSenie strechou so sklonom .35- 45 0,

celistvou bez odkvapov a presahov, krytina falcovany plech,

a. Odovodnenie: popis orientacie regulativu je nejasny a neobvykly. NavySe zmienka o nejakych
odkvapoch je v rozpore s regulativom a par riadkov niZSie, Ze PrestreSenie je celistvé bez odkvapov a
presahov.

b. Zvazit Takyto regulativ nepatri do Uzemného planu. Nie je ani jasné kto ma zvazovat a pre¢o?
Takto formulované slovo nepredpisuije jasne, Ci sa vikiere a balkdny zakazuju alebo naopak pripustaju.
Navrhujeme text zrusit’ alebo jasne zadefinovat podla principov Uzemného planovania.

Z vymedzenia zakladnych pojmov zdkona o Uzemnom planovani vyplyva napr:

podmienkou priestorového usporiadania Uzemia a funkéného vyuzivania Uzemia su textovo a graficky
vyjadrené regulativy umiestfiovania vystavby a uskuto€riovania ¢innosti .... (teda nie zvazovanie ¢€i ano
alebo €i nie umiestneniu vikierov a balkénov)

Akceptované ciasto¢ne, zav. ¢ast, tab. UOZ20 regulativ pre RZ 1, 2, 3

Rokovanie ukongil architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.

Zapisal
Ing. arch. Milan Chmura
0SsO
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Zapis
z opatovného prerokovania pripomienok
k Navrhu ZaD &.8 Uzemného planu mesta Martin
konaného dna 17.12.2025 v Mestskom Urade Martin

Pritomni : podla prezenc¢nej listiny

Rokovanie otvoril pritomnych privital architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.

Preditali sa pripomienky vznesené, ktoré nie je mozné uplatnit alebo len &iastoéne v navrhu ZaD ¢&. 8
UPN M Martin.

1) Poziadavka na zmenu 01:

Ziadame Vas o Upravu grafickej ¢asti v lokalite 8.11, urbanisticky okrsok 07 — Zmena funkcie v lokalite
ul. Matusa Dulu ( HIA ) v zmysle priloZzenych grafickych priloh. Jedna sa o Upravu hranic regulacnej
funkcie VG tak, aby grafickd ¢ast navrhu Zmien a doplnkov €.8 bola v sulade so schvalenou
urbanistickou $tadiou ( dalej ako ,US* ) ,Martin — Priekopa, ul. Mati$a Dulu, 03/2023, autori: Simon
PLUS, s.r.0. a Utvar hlavného architekta mesta Martin.

Neakceptuje sa. Upraveny navrh ZaD ¢&. 8 bol dopracovany na zaklade stanovisk dotknutych organov.
MD SR (ZSR) vyluéuje umiestnenie funkcie byvania do OP Zeleznice.

2) Rovnako, navrhovanou Upravou hranic regulacnej funkcie VG sa dosiahne reSpektovanie
majetkovopravnych pomerov v uzemi ( US, vykres 07A — vlastnicke vztahy v uzemi ).
Neakceptuje sa. Uzemny plan nie je nastrojom na rieSenie majetkovych vztahov.

3) Poziadavka na zmenu 02:

Takisto Vas ziadame o doplnenie regulativu — jednej vety do tabulkovej €asti navrhu ZaD ¢&.8 a to:

- .Lovodné funkéné vyuzitie, ktoré je umiestnené v OP Zelezni¢nej drahy ( 30 m ), bude
zachované*

Neakceptuje sa. Navrh ZaD ¢&. 8 ostava bezo zmeny.

Rokovanie ukongil architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.

Zapisal
Ing. arch. Milan Chmura
0SO
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Zapis
z opatovného prerokovania pripomienok
k Navrhu ZaD &.8 Uzemného planu mesta Martin
konaného dna 17.12.2025 v Mestskom Urade Martin

Pritomni : podla prezenc¢nej listiny

Rokovanie otvoril pritomnych privital architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.
Precitali sa pripomienky vznesené, ktoré nie je mozneé uplatnit alebo len Ciastocne v navrhu ZaD ¢. 8
UPN M Martin.

2)
Ziadame funkénu plochu VGI rozdelit a vytvorit novd funként plochu HA4 s tymito regulativami:
Cis.

Okr Ind. $pec. Charakteristika s Specifikacia uréujuceho javu, funkcie Regulativy zavazné
05 HA4  navrhovana bytova vystavba hlavna funkcia obytna, pri'pustna funkcia obcianskej
vybavenosti

- v obytnom uzemi nepripustit hluéné, nehygienické prevadzky

- vySka bytovych domov max .4 NP

Odoévodnenie: Na navrhovanu lokalitu bol spracovany urbanisticky navrh, ktory bol prerokovany a
schvaleny UHA mesta Martin. V sulade so schvalenym navrhom je ku dneSnému dfiu povolena vystavba
inzinierskych sieti, cestné napojenie a staticka doprava a cca 1/3 bytovych domov. V sucasnosti sa
tento zamer posudzuje podla zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie. V dalSej etape bude
prebiehat vystavba v sulade so schvalenou Studiou.

Neakceptuje sa. Definovanie nového funkéného vyuzitia uzemia a vytvaranie novych funkénych celkov
v prerokovanom navrhu ZaD ¢. 8 nie je v su¢asnom $tadiu mozna.

1)

Index Specifikacie: IR2

Ziadame funkénu plochu IR2 rozsirit zadpadnym smerom po plochu IR a zaplnit tak preluku medzi
zastavbou (vid schéma UO 10 19). Text zavaznych regulativ funkénej plochy IR2 navrhujeme ponechat.
Neakceptuje sa.

2)

Index Specifikacie: VS16.6 - novy

Ziadame popisat funkénu plochu, ktora je v grafickej Sasti zakreslena uz davnejsie (podla legendy —
Plochy obgianskej vybavenosti) avSak v zavaznych regulativoch doposial nepopisana. Vznikne nova
funkéna plocha VS16.5 s regutativami:

Cis.

Okr Ind. Spec. Charakteristika s Specifikdcia ur€ujuceho javu, funkcie Regulativy
zavazné

10 VS16.6 navrhovana rekreana vybavenost - reSpektovat vymedzenu rekreacnu

funkciu, pripustna vybavenost vyplyvajuca z vymedzenej hlavnej funkcie,

- akceptovat’ prioritné funkcie rekreacného Utvaru — pobytové miesto primestskej rekreacie
obyvatelov Martina, nastup na Martinské hole (zima, leto) a do lesoparku,

- pri rozvoji Uzemia v maximalnej miere reSpektovat existujucu vzrast/u zelen, pri obnove
vegetacie uplatiiovat dreviny spoloCenstiev charakteristickych pre danu lokalitu, - neoplocovat
pozemky,

- v lokalite je pripustny rozvoj I6Zkovych kapacit v hromadnych ubytovacich zariadeniach v rdmci
ktorych situovat’ najma vybavenost a sluzby vyplyvajice z vymedzenej funkcie uzemia - v lokalite nie je
pripustny dalSi rozvoj I6Zkovych kapacit v individualnych rekreanych chatach (ICHR)

Neakceptuje sa. Definovanie nového funkéného vyuZitia Gzemia a vytvaranie novych funkénych celkov
v prerokovanom navrhu ZaD ¢. 8 nie je v si¢asnom $tadiu moZna.

Zmeny a doplnky ¢€.8 spracovatela su vyznacené ¢ervenou farbou. Nami navrhované zmeny a doplnky
su vyznacené zelenou farbou:

1)
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Index Specifikacie: IA6 ]
Ziadame z funkénej plochy IA6 vypustit regulativ o reSpektovani US:

Cis.
Okr Ind. $pec. Charakteristika s Specifikacia ur€ujuceho javu, funkcie Regulativy zavazné
1916 IA6 navrhované rodinné domy Role koncom- zakladna funkcia obytna, pripustna

funkcia obc&ianskej vybavenosti a sluzieb ako hlavnych stavieb na pozemku,

- parkovanie a garazovanie riedit na vlastnom pozemku RD, - ponechat priestor pre planované
rozSirenie hlavnej zbernej komunikacie Tomcianska cesta /M. T. Mitrovského po oboch stranach s
vytvorenim autobusovej niky, - nepripustit chov hospodarskych zvierat,

- reSpektovat ochranné pasma letiska Martin,

- reSpektovat koridor pre navrhovany VMO,

- reSpektovat udolnu nivu potoka Silava so sprievodnou vegetaciou ako interakény prvok kostry
R-USES"

»oplotenia okolo toku Silava rieSit ako zelené ( izolacna zelerl) — Zivé ploty — dub, hrab, viba”,

- okolo arealu sluzieb umiestnit izolacnu zelen,

Neakceptuje sa, nebolo predmetom rozsahu ZaD ¢.8 ani prerokovania

2) Rovnako ziadame vypustit aj v Poznamke k 1A6 cely text.
Neakceptuje sa, nebolo predmetom rozsahu ZaD ¢.8 ani prerokovania

Zmeny a doplnky ¢.8 spracovatela su vyznacené ¢ervenou farbou Nami navrhované zmeny a doplnky
su vyznadené zelenou farbou:

1.

Index Specifikacie: VS

Ziadame funk&nu plochu VS zmenit a doplnit tymito regulativami: Vznikne nova funkéna plocha VS16.5
s regulativami:

Cis.

Okr Ind. Spec. Charakteristika s Specifikacia javu, funkcie uréujiceho Regulativy
zavazne

19 Vs rekreacna zoéna - reSpektovat vymedzenu funkciu chatovej rekreacie,

pripustna doplnkova funkcia ubytovanie v penziéne a ob¢ianska vybavenost

- prestreSenie Sikmou strechou reSpektovat a zachovat’ prirodny charakter existujucich potokov
ako lokalnych biokoridorov s brehovymi porastami, - ponechat ochranné pasmo od brehov potoka na
kazdu stranu,

- pri rozvoji Uzemia v maximalnej miere reSpektovat existujucu vzrastli zeleri, pozemky patriace
k jednotlivym rekreanym objektom neoplocovat a umoznit tak FahSiu migraciu vofne Zzijucich
zivoGichov,

- zachovat prechod pre hospodarsku ¢innost v lesoch,

Neakceptuje sa.

1.

Index Specifikacie: bez

Ziadame brané texty zavaznych regulativov funkénej plochy RZ1,2,3 zmenit a do Init nasledovne.

Okr Spec. Charakteristika s Specifikacia urcujuceho javu, funkcie Regulativy zavazné

20 Vystavba v plochach RZI, 2, 3

- prestreSenie strechou so sklonom .35- 45 0,

celistvou bez odkvapov a presahov, krytina falcovany plech,

a. Odbvodnenie: popis orientacie regulativu je nejasny a neobvykly. NavySe zmienka o nejakych
odkvapoch je v rozpore s regulativom a par riadkov nizSie, ze PrestreSenie je celistvé bez odkvapov a
presahov.

b. Zvazit Takyto regulativ nepatri do Uzemného planu. Nie je ani jasné kto ma zvazovat a pre¢o?
Takto formulované slovo nepredpisuje jasne, &i sa vikiere a balkény zakazuju alebo naopak pripustaju.
Navrhujeme text zrusit’ alebo jasne zadefinovat' podla principov Uzemného planovania.

Z vymedzenia zakladnych pojmov zakona o izemnom planovani vyplyva napr:

podmienkou priestorového usporiadania Uzemia a funkéného vyuzivania Uzemia su textovo a graficky
vyjadrené regulativy umiestfiovania vystavby a uskuto€riovania ¢innosti .... (teda nie zvazovanie €i ano
alebo €i nie umiestneniu vikierov a balkénov)

2

Index Specifikacie: RZI
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Ziadame vybrané texty zavaznych regulativov funkénej plochy RZI zmenit a doplnit nasledovne

Cis.

Okr Ind. Soec. Charakteristika s Specifikacia ur€ujuceho javu, funkcie Regulativy zavazné
Akceptované ciasto¢ne, zav. ¢ast, tab. UOZ20 regulativ pre RZ 1, 2, 3

5.

Vo v8etkych zavaznych regulativov v U020 Ziadame nahradit text 1-NP+podkrovie textom 1 NP +
podstresny priestor alebo I1.NP.

Neakceptuje sa.

Rokovanie ukongil architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.
Zapisal

Ing. arch. Milan Chmura
0SO
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Zapis
z opatovného prerokovania pripomienok
k Navrhu ZaD &.8 Uzemného planu mesta Martin
konaného dna 17.12.2025 v Mestskom Urade Martin

Pritomni : podla prezenc¢nej listiny

Rokovanie otvoril pritomnych privital architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.
Precitali sa pripomienky vznesené, ktoré nie je mozneé uplatnit alebo len Ciastocne v navrhu ZaD ¢. 8
UPN M Martin.

Su to parcely katastra €. 6672, 6673, 6674. Priamo sa nas dotyka ¢ast’ v okrsku 10, IR2 ¢ast 8,5b. Jedna
sa o lokalitu na sever od nas. Je tam naplanovana vystavba rodinného domu priamo v naSom susedstve.
Tato vystavba priamo ovplyvni kvalitu zZivota v naSom dome a trvalo znizi jeho hodnotu. Z domu pod
lesom s vyhfadom z okien do hory a v priamom kontakte s prirodou sa stane dom na sidlisku. Kludova
Cast nasho domu bude otodena do juznej, rekreacnej Casti pozemku nového obytného domu. Uz pri
budovani zahradkarskej kolénie v tejto lokalite v 80-tych rokoch bola zohladnena poziadavka z nasej
strany, aby za domom tato kolénia nepokracovala.

Tento kus urbarskeho pozemku (od hranice s nasim na sever) bol po kalamite v 90-tych rokoch nanovo
urbarom vysadeny mladymi bukmi, ktorym sa dobre dari. Na okraji lesa su dospelé stromy: Jedla
obrovska, jedla biela, javory, 2x buk ¢erveny v dospelom veku vySky od 10 do 20 metrov. Na naSej
severnej strane rastie dalSi Cerveny buk, hadi smrek a bahenny dub, vSetky dospelé a vysoké stromy.
Tato vysadba je pochopitelna, sme na okraji lesa a na hranici intravilanu.

Obtazujuci hluk z vystavby po niekolko rokov, znecistené komunikacie, prach su tiez dblezité faktory,
ktoré zmenia kfludnu ¢ast nasho mesta na nepoznanie. Benefit z pristupu do lesa sa tymto planom
presuva na novych obyvatelov z tejto Studie. Mesto takto uprednostiiuje novych obyvatefov pred
sucasnymi.

Stavebna ¢innost v 8,5b je nasilnym zasahom do prirody s nutnostou budovat vSetky siete, komunikaciu
aj odvodnenie. Nejde o to, kolko stromov sa pritom vyrube, ale aka vymera prestane byt navzdy lesom
(napriek mape katastra, kde lesom fiktivne zostane). Urbar Martin, tejto zmeny si je vysledkom
schvalovania isty, pretoZe podstatnu €ast tohto priestoru uz odlesnil.

Suhrn: Povazujeme tento navrh za dalSi pokus o biznis s lesom a rychly prisun zdrojov pre majitefov a
spravcu lesa. Na zaklade uvedenych skuto€nosti, ktoré znevyhodfiuju priamo nase nehnutelnosti,
nedostato¢nej dopravnej obsluznosti komunikacie Horska, neprimeranym zasahom do prirody
nesuhlasime s navrhovanou vystavbou podla predlozenej Stadie. Vystavba neprinasa ziaden prinos pre
sucasnych obyvatelov a z mdjho pohladu ani pre mesto.

Neakceptuje sa.
Pristup na pozemky (Ziadatel je majitel predmetnych pozemkov, nie Urbér), ktoré st predmetom zmeny,
bude ulicou v inej Casti tzemia, nenarusi sa pohoda byvania, ide o vystavbu 1RD

Rokovanie ukongil architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.

Zapisal
Ing. arch. Milan Chmura
0SO
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Zapis
z opatovného prerokovania pripomienok
k Navrhu ZaD &.8 Uzemného planu mesta Martin
konaného dna 17.12.2025 v Mestskom Urade Martin

Pritomni : podla prezenc¢nej listiny

Rokovanie otvoril pritomnych privital architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.
Precitali sa pripomienky vznesené, ktoré nie je mozneé uplatnit alebo len Ciastocne v navrhu ZaD ¢. 8
UPN M Martin.

Namietka so zasadnym dopadom

k ,Uzemnému planu sidelného utvaru Martin — zmeny a dopinky &. 8 (navrh na prerokovanie —
doplnenie)”

Na zaklade oznamenia o prerokovani navrhu zverejneného na portali Mesta Martin
(https://www.martin.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700031 102085&n=0znam -zverejnenie-
verejnej-vyhlasky-zacatie-prerokovania-dopracovaneho-navrhu-zmiena-doplnkov-c-8-uzemneho-
planu-mesta-martin&p1 =84929) oznamujeme zasadny nesuhlas s vyznacenim lokality pod bodom 8.5b
— ,Nova plocha na vystavbu objektov s obytno-rekreaénou funkciou v lokalite Strane (UOIO, IR2)” —
a ziadame iei Uplné vylucenie z planu.

**Qdévodnenie:**

- V minulosti vyjadrili nesuhlas ob¢ania prostrednictvom peticie ,Peticia — proti vyrubu stromov
a zastavbe v extravilane na ulici Horska v Martine — Strane”, ktord som ako iniciator podal dra 23.
augusta 2023.

- Uzemie je sudastou uzatvorenej zahradkarskej oblasti bez zakladnej inZinierskej infrastruktury
(pristupové cesty, vodovod, kanalizacia, elektrické rozvody), ¢o spbsobuje nerieSeny dopravny a
technicky rezim.

- Ide o stabilizovany lesny biotop v ochrannom pasme vysokotlakového plynovodu a su€asne o
vta&i migracny koridor; navrhovana zastavba by vyrazne narusila miestnu fauna-fléru.

Neakceptuje sa.
Pristup na pozemky (Ziadatel je majitel predmetnych pozemkov, nie Urbar), ktoré st predmetom zmeny,
bude ulicou v inej ¢asti tzemia, nenarusi sa pohoda byvania, ide o vystavbu 1RD

Rokovanie ukongil architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.
Zapisal

Ing. arch. Milan Chmura
0SO
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Zapis
z opatovného prerokovania pripomienok
k Navrhu ZaD &.8 Uzemného planu mesta Martin
konaného dna 17.12.2025 v Mestskom Urade Martin

Pritomni : podla prezenc¢nej listiny

Rokovanie otvoril pritomnych privital architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.
Precitala sa pripomienka vznesené, ktoru nie je mozné uplatnit v navrhu ZaD €. 8 UPN M Martin.

chcem oznamit, zasadny nesuhlas k zameru uvedenei k predmetnei Stadii a ziadam vylucit' lokalitu
vedenu pod bodom 8.5 b - Nova plocha na vystavbu objektov s obytno-rekreacnou funkciou v lokalite
Strane (IJOIO, IR2 obytno-rekreacné plochy)

Svoj nesuhlas vyjadrujem z nasledovnych dévodov

v minulosti sme ako ob¢ania min. poc¢te 100 vyjadrili nesuhlas prostrednictvom verejného prerokovania
ktoré sa konalo v zasadatke MU Martin, kde sme Ziadali vylugit celt pripravovani zmenu lokality (
Zmeny a doplnky &.8 UP ) +sme spisali peticiu s nazvom: ,Peticia - proti vyrubu stromov a zastavbe v
extravilane na ulici Horska v Martine — Strane”.

Taktiez z dévodov, Ze sa jedna o uzatvorenu zahradkarsku oblast, bez vytvorenych pristupovych ciest
a vytvorenych inzinierskych sieti, nerieSenej dopravy v ochrannom pasme vysokotlakoveho plynu.
Realizaciou zdmeru v danej lokalite bude o naruSené sukromie, pohoda byvania a uzivania z titulu
velfmi malych odstupovych vzdialenosti objektov zameru od hranic susediacich parciel o narusena
vodozadrzna, schopnost lesa, o naruSena mokrad v ktorej Zije chraneny zivo&isny druh, o trvalo
vyrubany jestvujuci les.

Neakceptuje sa.
Pristup na pozemky, ktoré su predmetom zmeny, nie je cez ul. Horska, ale bude ulicou v inej Casti
tuzemia. Uzemie nebolo predmetom ZaD ¢. 8 uzemie bolo vyli¢ené z navrhu

Rokovanie ukongil architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.
Zapisal

Ing. arch. Milan Chmura
0SO
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Zapis
z opatovného prerokovania pripomienok
k Navrhu ZaD &.8 Uzemného planu mesta Martin
konaného dna 17.12.2025 v Mestskom Urade Martin

Pritomni : podla prezenc¢nej listiny

Rokovanie otvoril pritomnych privital architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.
Precitala sa pripomienka, ktoru nie je mozné uplatnit v navrhu ZaD &. 8 UPN M Martin.

K podnetu a namietke nezaradenia navrhu do zmien a doplnkov sidelného utvaru Martin &. 8 prikladam,
pbvodné Ziadosti z roku 2023 , 2024 spolu s prilohami .

Zaroven dokladam poévodny zamer ,Martin 1200” a navrhovand zmenu ucelu vyuzitia izemia priamo
rozpracovanu architektom a Ing. Marcin Tibor spracované poziadavky na zmeny a doplnky uzemného
planu tykajuceho sa Urbanistického okrsku €. 11 kde pozadujem funkénu plochu PAG rozdelit a vytvorit
funkénu plochu HIA s regulativmi uvedenymi priamo v textovej ¢asti navrhovanej zmeny

Na navrhovanu lokalitu bol spracovany Investi¢ny zamer , MARTIN 1200 ,, ktory bol predloZeny na
prerokovanie a vyjadrenie UHA mesta Martin posledne v roku 05/2024 i 06/2024 . Na zaklade tychto
faktov priloh je nerieSenie uvedenych navrhov zapracovania zmien vyuzitia Uzemia UO ¢&. 11 je spdsob
neakceptovatelny a verim , Ze v sulade so zakonom bude i rieSeny

Neakceptuje sa. )
Neakceptuje sa. Nie je mozné ni¢ nové doplriat do prerokovanych ZaD, je len mozné upresnenie alebo
vypustenie.

Rokovanie ukongil architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.
Zapisal

Ing. arch. Milan Chmura
0SO
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Zapis
z opatovného prerokovania pripomienok
k Navrhu ZaD &.8 Uzemného planu mesta Martin
konaného dna 17.12.2025 v Mestskom Urade Martin

Pritomni : podla prezenc¢nej listiny

Rokovanie otvoril pritomnych privital architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.
Precitala sa pripomienka, ktoru nie je mozné uplatnit v navrhu ZaD &. 8 UPN M Martin.

chcem oznamit, ze vviadruiem mdi nesuhlas k zameru k predmetnei Studii a ziadam vvlugit tuto lokalitu
vedenu pod bodom 8.5b - Nova plocha na vystavbu obiektov s obvtno-rekreaénou funkciou v lokalite
Strane (UOIO, IR2 obytno-rekreacné plochy)
Nesuhlasim z nasledovnych dévodov

Uz v minulosti sme vyjadrili ako ob€ania nesuhlas prostrednictvom peticie, ktora sa viaze na predmetnu
lokalitu a ktora sa prerokovavala dfa 23.8.2023 s nazvom: ,Peticia - proti vyrubu stromov a zastavbe v
extravilane na ulici Horska v Martine — Strane”.

V danej lokalite Zije vela lesnej zveri

V danej lokalite nie su vybudované Ziadne inZinierske siete, nie je tam Ziadna pristupova cesta,

Je tam vedeny vysokotlaky plyn. Okolo neho je ochranné pasmo. Ak by sa tam mala budovat pristupova
cesta s chodnikmi bol by to obrovsky zaber do lesného porastu a zni€enie biodiverzity €o povazujem za
naprosto nepripustné. Zaujima ma preto na danu problematiku vyjadrenie Zivotného prostredia mesta
Martin ako aj vyjadrenie lesnej spravy k vynatiu takej obrovskej plochy na komerénu vystavbu.

Neakceptuje sa. Pristup na pozemky, ktoré st predmetom zmeny, nie je cez ul. Horska, ale bude ulicou
v inej ¢asti uzemia. Uzemie nebolo predmetom ZaD ¢&. 8 uzemie bolo vylu¢ené z navrhu.

Rokovanie ukongil architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.
Zapisal

Ing. arch. Milan Chmura
0SO
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Zapis
z opatovného prerokovania pripomienok
k Navrhu ZaD &.8 Uzemného planu mesta Martin
konaného dna 17.12.2025 v Mestskom Urade Martin

Pritomni : podla prezenc¢nej listiny

Rokovanie otvoril pritomnych privital architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.
Precitala sa pripomienka, ktoru nie je mozné uplatnit v navrhu ZaD &. 8 UPN M Martin.

Tymto Vam chcem oznamit, zasadny nesuhlas k zdmeru uvedenei v predmetnei Studii k bodu 8.5b —
Nova plocha na vystavbu obiektov s obytno-rekreacnou funkciou v lokalite Strane (1.1010. IR2) a
Ziadam vylugit vedenu lokalitu pod 8.5b z planu.

Odbvodnenie:

1. UZ v roku 2023 sme ako obcania, ktori ziju v spominanej lokalite, jasne vyjadrili, na verejnom
prerokovani MU Martin, pomocou peticie a svojich pripomienok svoj nesuhlas s pripravovanou zmenou.
2. Uzemie uvedené v bode 8.5b je sulastou uzatvorenej zahradkarskej oblasti bez zakladnej

inzinierskej infrastruktary (pristupova cesta, vodovod, kanalizacia, elektrické rozvody) a ochrannom
pasme vysokeého tlaku plynu.

3. Nie je jasny vplyv dopravnej obsluznosti SirSieho Uzemia a vplyv dopravnej obsluznosti na ulici
Horskej, vzhfadom na realny narast hlavne invidualnej automobilovej dopravy, ¢o znamena predpoklad
znizenia kvality byvania a zivotného prostredie (hluk a prasnost) v dotknutom Gzemi.

4, Ak by doslo k vystavbe objektov s obytno-rekreacnou funkciou, dbjde pocas vystavby k
narueniu stkromia, kvality byvania ob&anov, ktori Ziju na ulici Horska. Dalej podla na$ej osobne;
skusenosti, pravidelne dochadzalo k naruSovaniu no¢ného kfudu prave zo strany uzivatelov chatarskej
oblasti.

Podla nasho nazoru nie je vhodné miesat objekty na obytno-rekreaénu funkciu s IBV, bez zabezpecéenia
dostatocne velkej ochrannej zény.

Neakceptuje sa. Pristup na pozemky, ktore st predmetom zmeny, nie je cez ul. Horska, ale bude ulicou
v inej ¢asti tzemia. Uzemie nebolo predmetom ZaD ¢. 8 tzemie bolo vylii¢ené z navrhu.

Pani Beata PiSna bytom Janka Krala 38 , Martin sa opatovného prerokovania nezucastnila.
Zapisal

Ing. arch. Milan Chmura
0SO
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Zapis
z opatovného prerokovania pripomienok
k Navrhu ZaD &.8 Uzemného planu mesta Martin
konaného dria 05.02.2026 v Mestskom Urade Martin

Pritomni : podla prezenc¢nej listiny

Rokovanie otvoril pritomnych privital architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.
Precitala sa pripomienka, ktoru nie je mozné uplatnit v navrhu ZaD &. 8 UPN M Martin.

Vyuzivam moznost ako obyvatel mesta Martin Zijuci na Bagarovej ulici a zasielam Vam poziadavku k
horeuvedenemu navrhu. PiSem ho ako fyzickd osoba, ale timo¢im stanovisko obyvatelov Zijucich na
uliciach Bagarov, Hlboka, Rieciny.

Uvedené komunikacie boli v minulosti vybudované ako jednoduché napajanie a na obsluhu par
objektov. Dve z nich boli zrealizované ako "slepé” a aj to ovplyvnilo ich prevedenie. Su zrealizované bez
chodnikov, ochrannych zelenych pasov, pouliéného osvetlenia spifajtce legislativu. Uvedeny stav bol
vyhovujuci do zahajenia realizacie projektu Novy Martin, kedy boli uvedené komunikacie povysené na
koridory pre obyvatelov Nového Martina. Bola rieSena len ich priepustnost’ a vytaZzenie napajania. . . .
nik sa nevenoval tomu ¢o to spdsobi povodnym obyvatelom, Zijicim v uvedenej lokalite. Chodci
prechadzajuci uvedenymi komunikaciami si denne ohrozovani. . . Cesty nie su len vyuzivané
obyvatelmi Nového Martina ale stali sa skratkami pre automobily Sirokej verejnosti. Planovana obsluzna
komunikacia ktora ma byt vedena severne od lokality Novy Martin zlep$i situaciu len Ciastocne .
Doposial to stalo len zivoty domacich mazlickov a zni€enie péar aut . . Vystavba v Novom Martine je len
v Uvodnej faze, nasledovat ma Parkvile, Hgj.. .. Je len ¢as kedy v na uvedenych komunikaciach pride
niekto o zivot...

Neakceptuje sa.

Nie je predmetom tzemného planu rieSit bezpeénost’

PoZiadavka :

Do vyrieSenia bezpelnosti obyvatelov ulic Bagarova, HIboka, Rie€iny nenavySovat zastaranost v
uvedenej lokalite.

Pozastavit navrh 8.13 UO 05 (IA5)

Neakceptuje sa.

Zapisal
Ing. arch. Milan Chmura
0SO
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Zapis
z opatovného prerokovania pripomienok
k Navrhu ZaD &.8 Uzemného planu mesta Martin
konaného dria 05.02.2026 v Mestskom Urade Martin

Pritomni : podla prezenc¢nej listiny

Rokovanie otvoril pritomnych privital architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.
Precitala sa pripomienka, ktoru nie je mozné uplatnit v navrhu ZaD &. 8 UPN M Martin.

V zmysle navrhovanych zmien a doplnkov predkladame ako dotknut vlastnik, a teda verejnost, fakticku
a vecnu pripomienku tykajuicu sa navrhovanej zmeny zavaznej asti predmetného ,UPN-SU, ZaD &.8
na prerokovanie” Uzemného planu sidelného utvaru a to v zmysle Stavebného zédkona 50/1976 Z. z. a
vyhlasky 55/2001 Z. z., podla ktorej boli predmetné zmeny a dopinky spracované a zverejnené (dalej
len ,ZaD €.8

Podnety podavam najma ako spracovatel a navrhovatel niektorych zmien a doplnkov, ktoré boli z
predmetného riesenia ZaD vylugené. Po prestudovani navrhovanych ZaD UPN-SU Martin vznasam k
navrhu ZaD nasledovné pripomienky:

8.5b UOIO - Nova plocha na vystavbu objektov s obytno-rekrea¢nou funkciou v lokalite Strane (IR2)
8.5b - Nova plocha na vystavbu objektov s obytno-rekreacnou funkciou v lokalite Strane (UOIO, IR2 —
obytno-rekreacné plochy) V platnom izemnom plane sa lokalita nachadza v urbanistickom okrsku 10 a
je zadefinovana ako lesy s environmentalnou funkciou (Len). Uzemie sa nachadza v lokalite Strane a
tvori stavebnu prieluku medzi 2 plochami s existujucou obytnou a rekreacnou funkciou. V ZaD ¢&.8
navrhujeme doplnenie stavebnej prieluky na predmetnu funkciu. Plocha je v navrhu oznacena indexom
funk&nej Specifikacie IR2.

Poziadavka:

Vzhladom na skuto€nu situaciu navrhujem, aby sa plocha IR rozSirila aj o plochy v dotyku s jestvujucou
a planovanou zastavbou v lokalite Horskej ul. Rozhranie medzi obytnym a lesnym prostredim je
prirodzene definované existujucou miestnou, pokraéujuc lesnou komunikaciou. Ta tvori jasnu hranicu
urbanizacie prostredia. Za touto hranicou sa nachadza les. PoZzadujem teda, aby sa nejednoznaéné
plochy scelili do regulaéného bloku, ktory je jasne definovany prirodzenou hranicou lesnej cesty
Neakceptuje sa.

Po prerokovani nie je mozné doplifiat Ziadne nové javy do UPD.

8.17 UO 16 - Nova plocha pre vystavbu RD v lokalite Tom¢&any (plocha IA5 — plochy rodinnych domov
IBV) V platnom tzemnom plane sa lokalita nachadza v urbanistickom okrsku 16 a je su€astou plochy s
funkciou polnohospodérskej intenzivnej vyroby pre kategériu ornych pdd (PVi). Lokalita prirodzene
nadvazuje na plochu s funkciou navrhovanych rodinnych domov (IBV Pri Jordane Il) a svojou polohou
vytvara predpoklad pre rozSirenie Uzemia navrhovaného na vystavbu. Jedna sa o uzemie, kde
evidujeme velky zaujem ob&anov o vystavbu rodinnych domov. V ZaD ¢&.8 preto navrhujeme novu
plochu s funkciou navrhované rodinné domy, s hlavnou funkciou obytnou a pripustnou funkciou
zakladnej obcianskej vybavenosti. Z vychodu ohraniuje lokalitu hydricko-terestricky biokoridor
lokalneho vyznamu s pobreznou vegetaciou, ktory je potrebné reSpektovat. Zapadne ohraniCuje Uzemie
dopravny koridor pre vybudovanie vychodného mestského okruhu, ktory je taktiez potrebné
reSpektovat. Predmetné Uzemie navrhované na vystavbu rodinnych domov bude potrebné overit
urbanistickou Studiou spracovanou v sulade so stanovenymi zavaznymi regulativmi. Plocha je oznacena
indexom funk&nej Specifikacie 1A5.

Poziadavka:

Vitam navrhovanu zmenu. PoZadujem désledné vymedzenie navrhovanej regulacnej plochy a
dodrzanie principov predloZenej sukromnej urbanistickej Studie, ktora zahffia v rieSenom Uzemi najma
parcely vdanom uzemi C-KN &. 7690/332, 7690/365 a parcely registra E-KN ¢&. 136/1, 136/2, 126/2.
Nakolko sa jednd o vyrazny potencidl rozvojového Uzemia, davame na zvaZenie aj dalSie
rozpracovanie, resp. rozsirenie rozvojovych pléch pozdiz budiceho VMO (Vychodného mestského
okruhu), ktory vytvori prilezitost pre kompaktny a uceleny vychodny rozvoj mesta Martin. K tejto
pripomienke suc¢asne predkladam aj prilohu €. 1, ktora tvori sucast tejto pripomienky.

REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA (E tabulkova &ast)

OKRSOK 16:
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VP - Nakolko sa jedna o klu€ové a taziskové Gzemie Tomd&ian s vysokym potencialom rozvoja OV a
inych mestotvornych aktivit, pozadujem zahrnat do regulacie "obmedzenie vystavby samostatne
stojacich rodinnych domov". Byvanie uskutoChovat v tomto Uzemi len vo vySSich, mestotvornych
formach.

IA5 - PoZadujem roz8irit regulacny blok v zmysle prilohy €. 1 tejto pripomienky, ktora obsahu prevereny
zastavovaci plan uzemia. Teda rozSirenie regulacného bloku o pozemky ¢. C-KN ¢&. 7690/332, 7690/365
a parcely registra E-KN €. 136/1, 136/2, 126/2. Pozadujem zaroven doplnit regulativ, Ze pre samostatne
stojace rodinné domy je min. vymera parcely 400 m2, pre radové rodinné domy min. 250 m2,

Neakceptuje sa. Doplnenie novych rozvojovych lokalit nie je vhodné je potrebné nové spracovanie
navrhu a jeho prerokovanie. Odportca sa pozZiadat o obstaranie ZaD ¢. 9.

Zapisal
Ing. arch. Milan Chmura
0SsO
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Zapis
z opatovného prerokovania pripomienok
k Navrhu ZaD &.8 Uzemného planu mesta Martin
konaného dria 05.02.2026 v Mestskom Urade Martin

Pritomni : podla prezenc¢nej listiny

Rokovanie otvoril pritomnych privital architekt mesta Martin Mgr. art. Roman Gatial.

Pregitala sa pripomienka, ktor( nie je mozné uplatnit v navrhu ZaD &. 8 UPN M Martin.

posielam Vam pripomienky ku Zmenam a doplnkom &. 8 UPN-SU Martin nas ako architektov a
urbanistov, teda dotknutu verejnost.

V poslednom &ase sme pripravovali viaceré Studie, zastavovacie plany, ktorymi sme preverovali
su€asny Uzemny plan.

Sme trocha ako urbanisti sklamani, ze napriek nasej velmi transparentnej komunikacii sa niektoré nami
vypracované $tudie rozporuju. Predkladame preto Ziadost o zapracovanie pripomienku k navrhovanym
ZaD ¢. 8. Okrem Uzemi, na ktorych sme spracovali $tudie su v navrhovanych ZaD aj niektoré zasadné
chyby a nezrovnalosti.

Prosim preto o zapracovanie nasich pripomienok do €istopisu ZaD.

Ciastocne sa akceptuje.

Okrem samotnej pripomienky posielam cez WeTransfer aj prislusné prilohy (ma to va&si objem). Prosim
informujte ma, ¢i ste balik pripomienok,v nasledovnom maily obdrzali.

- UO 19 8.3a- doplnit' a rozsirit

Neakceptuje sa - ni¢ sa neméze doplriat po prerokovani

- UO 19 8.3b- doplnit

Neakceptuje sa vyli¢ena na zaklade vysledkov prerokovania

- UO10 8.5b rozSirenie IR2,

Neakceptuje sa - ni¢ sa neméze doplfiat po prerokovani

- UO17, plocha 8.12 - doplnit’ podvodnu cestu nespravne metodicky spracované

Neakceptuje sa - cesta je v platnom podklade, ZaD ju neruSia

- UO 16 plocha 8.17 IA5 rozSirenie,

Ciastoéne sa akceptuje - parc. &. KN-C 7690/330 a 7690/365, k.u,. Tom&any st v névrhu, parc. &. KN-
E 136/1, 2 a 3 sa nedaju po prerokovani doplnit

-OU Bukoviny- ponechat indexy VZ a VZ1,

Akceptuje sa - ostali pévodné indexy aj funkcia VZ1 a VZ - uzemie osobitného uréenia

- verejnoprospesné stavby — opravit, doplnit vykres

Akceptuje sa Ciastocne -VPS 2.20 - upravené, oprava zrejmej chyby, VPS 2.61 neakceptuje sa, ostava
len graf. oznac. VPS

- UO 1 plocha 8.24 VP7 - doplnit pévodnu cestu,

Neakceptuje sa - platna cesta je v platnom podklade, nembzZe sa kreslit' znovu

Doplnit - regulativy uzemia - uli¢né stavebné &iary

Neakceptuje sa - nebolo predmetom Ziadnych ZaD, mierka spracovania to ani neumoZzriuje

- UO 3 HAZ2 - vypustit pojem stabilizované tuzemie

Neakceptuje sa, stabilizované uzemie je tzemie aj so zeleriou, ktoru nie je Ziaduce zastavat’ novymi
hlavne bytovymi domami

- UO 4 VP- odvolavame sa tam na $tudiu, podla nas by to malo byt vypustené,

Akceptuje sa — vypustené

- UO 5 HA1- pri OV zvysit podlaznost,

Neakceptuje sa 4. NP pokial tam nejde byvanie, ale st samostatne stojaceobjekty OV

- UO 10 IR - rozSirenie po hranicu lesa,

Neakceptuje sa, po prerokovani nie je mozné ni¢ pridavat’

- UO 16, IA5 - rozSirenie,

Ciastocéne sa akceptuje - parc. &. KN-C 7690/330 a 7690/365, k.t,. TomcCany su v navrhu, parc. ¢. KN-
E 136/1, 2 a 3 sa nedaju po prerokovani doplnit

- UO 17, PA18 - nespravne metodicky spracované

Neakceptuje sa - cesta je v platnom podklade, ZaD ju neruSia - mierka spracovania

- suladnost UPN-Z Velka Hora a UPN SU Martin —
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Neakceptuje sa - po prerokovani nie je mozné ni¢ doplriat ani menit v grafickej asti

- celkova pripomienka - preco nie je zverejneny vykres - schéma zavaznych Casti,

Neakceptuje sa - vykres je zverejneny ako Schéma zavaznych &asti (v.€.10) a je suCastou textovej Casti
v sulade s vyhlaskou €.55/2001 Z. z.

Zapisal
Ing. arch. Milan Chmura
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