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A.  ZÁKLADNÉ ÚDAJE 
 

 

1. HLAVNÉ CIELE RIEŠENIA  

Na koniec platného textu kapitoly sa dopĺňa: 

   V období od schválenia Územného plánu sídelného útvaru Martin (ďalej len "ÚPN-SÚ Martin"), 

Zmien a doplnkov č. 7 došlo na území mesta k viacerým požiadavkám, ktoré je možné z hľadiska rozvoja 

mesta akceptovať, avšak za podmienok, že budú overené územnoplánovacími a urbanistickými metódami 

zodpovedajúcimi stupňu územného plánu obce, jeho aktualizácie a obstarania zmien a doplnkov. Obsta-

ranie Zmien a doplnkov č. 8 ÚPN-SÚ Martin bolo schválené uznesením Mestského zastupiteľstva 

(ďalej len "MsZ") č. 217/2021 dňa 16.12.2021.  

 

 Na základe výsledkov preskúmania platného ÚPN-SÚ Martin, resp. na základe podnetov doručených 

v etape prípravných prác, vlastných podnetov vyplývajúcich z územnoplánovacej činnosti a v rámci pre-

rokovania ÚPN-SÚ Martin, ZaD č.8, december 2023, sú v Zmenách a doplnkoch č. 8 ÚPN-SÚ Martin 

riešené nasledujúce požiadavky: 

8.1 UO08 - Zmena funkcie plochy v lokalite Kolónia Hviezda (IA4) 

8.2 UO08 - Zmena funkcie plochy v lokalite Kolónia Hviezda (PVx) 

8.3a  UO19 - Nová plocha na výstavbu ICHR v lokalite Nebíčko (VS 16.2) 

8.3b UO19 - Nová plocha na výstavbu ICHR v lokalite Nebíčko (VS 16.5) 

8.4 UO19 - Nová plocha s funkciou rekreačná vybavenosť v lokalite Stráne (VS 16.1) 

5a Lokalita vylúčená na základe výsledkov prerokovania 

5b Časť lokality vylúčená na základe výsledkov prerokovania 

8.5b  UO10 - Nová plocha na výstavbu objektov s obytno-rekreačnou funkciou v lokalite Stráne (IR2) 

8.6 UO19 - Nová plocha na výstavbu ICHR v lokalite Stráne (VS19) 

8.7 UO19 - Nová plocha na výstavbu ICHR v lokalite Stráne (VS19) 

8.8 UO18 - Úprava plošného vymedzenia záhradkárskej osady v lokalite Kopanice (ZOt2) 

8.9 UO18 - Vodojem Záturčie – úprava plošného vymedzenia plochy PVx (PVx) 

8.10 UO05 - Nová plocha športovej vybavenosti Lodenica Štrky (VS) 

8.11 UO07 - Zmena funkcie v lokalite ul. Matúša Dulu (HIA) 

8.12 UO17 - Rozšírenie plochy navrhovanej priemyselnej výroby VPP (PA18) 

8.13 UO05 - Zmena funkcie na výstavbu RD v lokalite Záturčie (IA5) 

8.14 UO11 - Plochy zariadení automobilovej dopravy (DA1) 

  8.15 UO01 - Úprava regulatívu na polyfunkčné plochy centra (VP6) 

8.16 UO02 - Zmena funkcie plochy v lokalite Malá Hora (VG13)  

8.17 UO16 - Nová plocha na výstavbu RD v lokalite Tomčany (IA5) 

8.18 UO11 - Zmena funkcie plochy v lokalite ul. Robotnícka (PAS) 

8.19 UO11 - Plocha výroby s vyšším podielom zelene (PA10a) - doplnenie záberov PP 

8.20 UO14 - Plochy zariadení automobilovej dopravy (DA) 

8.21 UO13 - Plochy navrhovanej vybavenosti (VH) - doplnenie záberov PP 

8.22 UO07 - Zmena funkcie lokality Ráztoky (IA1) 

8.23 UO16 - Zmena funkcie v areáli PD Tomčany (VP) 

8.24 UO01 - Zmena funkcie v ploche bývalého futbalového ihriska (VP7) 

 

 Zmeny a doplnky č.8 ÚPN-SÚ Martin sú vypracované v súlade s platným zákonom č.50/1976 Zb. v 

aktuálnom znení a §17 vyhlášky MŽP SR č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích podkladoch 

a územnoplánovacej dokumentácii.  

 

 

2. VYHODNOTENIE DOTERAJŠIEHO ÚZEMNÉHO PLÁNU   

Na koniec platného textu kapitoly sa dopĺňanová stať: 

Vyhodnotenie doterajšieho územného plánu vzhľadom na Zmeny a doplnky č.8 ÚPN- SÚ Martin  

 Mesto Martin má platný Územný plán sídelného útvaru Martin, hlavný riešiteľ: Ing. arch. Ľudovít 

Jankovič, schválený uznesením MsZ v Martine dňa 23.9.1999 záväzné časti vyhlásené VZN č.38 uznese-
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ním MsZ v Martine dňa23.9.1999, ktorý bol aktualizovaný Zmenami a doplnkami (ďalej len "ZaD") č.1 

až 7:  

 ZaD č.1 ÚP- SÚ Martin, hlavný riešiteľ: Ing. arch. Viera Šotníková, schválený uznesením MsZ v 

Martine č.26/03 dňa 20.02.2003, záväzné časti vyhlásené VZN č.38/3 uznesením MsZ v Martine 

č.26/03 dňa 20.02.2003 

 ZaD č.2 ÚP- SÚ Martin, hlavný riešiteľ: Ing. arch. Nora Hejzlárová, schválený uznesením MsZ v 

Martine č.142/08 dňa 25.09.2008, záväzné časti vyhlásené VZN č.38 uznesením MsZ v Martine 

č.142/08 dňa 25.09.2008 

 ZaD č.3 ÚP- SÚ Martin, hlavný riešiteľ: Ing. arch. Nora Hejzlárová, schválený uznesením MsZ v 

Martine č.95/09. dňa 27.08.2009, záväzné časti vyhlásené VZN č.38 uznesením MsZ v Martine 

č.95/09. dňa 27.08.2009 

 ZaD č.4 ÚP- SÚ Martin, hlavný riešiteľ: Ing. arch. Nora Hejzlárová, schválený uznesením MsZ v 

Martine č.81/10 dňa 01.07.2010, záväzné časti vyhlásené VZN č.38 uznesením MsZ v Martine 

č.81/10 dňa 01.07.2010 

 ZaD č.5 ÚP- SÚ Martin, hlavný riešiteľ: Ing. arch. Magdaléna Krajčírovičová, schválený uznese-

ním MsZ v Martine č.220/13dňa 19.12.2013, záväzné časti vyhlásené VZN č.38 uznesením MsZ 

v Martine č.220/13dňa 19.12.2013 

 ZaD č.6 ÚP- SÚ Martin, hlavný riešiteľ: Ing. arch. Denisa Valašková, schválený uznesením MsZ 

v Martine č. 48/16 dňa 22.04.2016, záväzné časti vyhlásené VZN č.38 uznesením MsZ v Martine 

č. 48/16 dňa 22.04.2016 

 ZaD č.7 ÚP- SÚ Martin, hlavný riešiteľ: Ing. arch. Magdaléna Krajčírovičová, schválený uznese-

ním MsZ v Martine č.1/19 dňa 31.1.2019, záväzné časti vyhlásené VZN č.38. uznesením MsZ v 

Martine č.1/19 dňa 31.1.2019 

 

 Platný ÚPN-SÚ Martin, z hľadiska priestorového usporiadania a funkčného využívania územia, vo 

svojej podstate vyhovuje potrebám koncepčného riadenia rozvoja územia. Vyššie uvedené požiadavky, je 

možné vyriešiť zmenami a doplnkami bez zásahu do základnej urbanistickej a dopravnej koncepcie uspo-

riadania územia mesta. 

 

Odôvodnenie rozsahu grafickej a textovej časti:   

 Grafická časť je vypracovaná formou priesvitiek na kópii pôvodného ÚPN-SÚ Martin v platnom zne-

ní, t.j. v znení Zmien a doplnkov č.1-7. Všetky riešené lokality sú vyznačené vo výkrese Širších vzťa-

hov M 1:25 000, v Komplexnom výkrese priestorového usporiadania a funkčného využitia územia M 

1:10 000 s vyznačenou záväznou časťou riešenia (priemet regulatívov územného rozvoja 

a verejnoprospešných stavieb), vo výkrese Návrhu verejného dopravného vybavenia územia v M 1:10 

000, a vo výkresoch Návrhu verejného technického vybavenia územia v M 1:10 000. Vo Výkrese záväz-

nej časti riešenia M 1:10 000 sú zmeny a doplnky vyznačené červenou farbou. Zmeny vo výkrese verej-

noprospešných stavieb (VPS) sú vyznačené červenou farbou.  

 

 Zmeny v textovej časti sú spracované ako samostatná textová časť formou doplnenia znenia zmien a 

doplnkov v členení pôvodnej textovej časti, vrátane tabuliek regulatívov a záväznej časti riešenia. 

V návrhu záväznej časti sú spresnené a doplnené záväzné regulatívy na území mesta. Záväzná časť Zmien 

a doplnkov č.8 ÚPN-SÚ Martin je spracovaná pre tie články a texty, ktorých sa Zmeny a doplnky č.8 

týkajú. Zmeny a doplnky č.8 sú v texte záväznej časti a v tabuľkovej časti regulatívov územného rozvoja 

vyznačené kurzívou. Texty, ktoré sú navrhnuté na zrušenie sú prečiarknuté.  

 

 

3. ÚDAJE O SÚLADE RIEŠENIA ÚZEMIA SO ZADANÍM  

Na koniec platného textu kapitoly sa dopĺňa: 

 Zmeny a doplnky č.8 ÚPN-SÚ Martin sú riešené v súlade so Zadaním, ktorým sú "Územné a hospo-

dárske zásady pre riešenie územného plánu sídelného útvaru Martin", schválené uznesením Mestského 

zastupiteľstva v Martine č. 200/97 zo dňa 07.05.1997. 
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B.  RIEŠENIE ÚZEMNÉHO PLÁNU 

 

 

1. VYMEDZENIE RIEŠENÉHO ÚZEMIA  

Na koniec platného textu kapitoly sa dopĺňa nová stať: 

Vymedzenie riešeného územia vzhľadom na Zmeny  s a doplnky č.8 ÚPN-SÚ Martin 
Riešené územie je vymedzené hranicami riešených lokalít v zmysle vymedzenia v grafickej časti ZaD 

č.8 ÚPN-SÚ Martin.  

 

Zoznam lokalít riešených v textovej a grafickej časti ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin: 

8.1 UO08 - Zmena funkcie plochy v lokalite Kolónia Hviezda (IA4) 

8.2 UO08 - Zmena funkcie plochy v lokalite Kolónia Hviezda (PVx) 

8.3a  UO19 - Nová plocha na výstavbu ICHR v lokalite Nebíčko (VS 16.2) 

8.3b UO19 - Nová plocha na výstavbu ICHR v lokalite Nebíčko (VS 16.5) 

8.4 UO19 - Nová plocha s funkciou rekreačná vybavenosť v lokalite Stráne (VS 16.1) 

5a Lokalita vylúčená na základe výsledkov prerokovania 

5b Časť lokality vylúčená na základe výsledkov prerokovania 

8.5b  UO10 - Nová plocha na výstavbu objektov s obytno-rekreačnou funkciou v lokalite Stráne (IR2) 

8.6 UO19 - Nová plocha na výstavbu ICHR v lokalite Stráne (VS19) 

8.7 UO19 - Nová plocha na výstavbu ICHR v lokalite Stráne (VS19) 

8.8 UO18 - Úprava plošného vymedzenia záhradkárskej osady v lokalite Kopanice (ZOt2) 

8.9 UO18 - Vodojem Záturčie – úprava plošného vymedzenia plochy PVx (PVx) 

8.10 UO05 - Nová plocha športovej vybavenosti Lodenica Štrky (VS) 

8.11 UO07 - Zmena funkcie v lokalite ul. Matúša Dulu (HIA) 

8.12 UO17 - Rozšírenie plochy navrhovanej priemyselnej výroby VPP (PA18) 

8.13 UO05 - Zmena funkcie na výstavbu RD v lokalite Záturčie (IA5) 

8.14 UO11 - Plochy zariadení automobilovej dopravy (DA1) 

  8.15 UO01 - Úprava regulatívu na polyfunkčné plochy centra (VP6) 

8.16 UO02 - Zmena funkcie plochy v lokalite Malá Hora (VG13)  

8.17 UO16 - Nová plocha na výstavbu RD v lokalite Tomčany (IA5) 

8.18 UO11 - Zmena funkcie plochy v lokalite ul. Robotnícka (PAS) 

8.19 UO11 - Plocha výroby s vyšším podielom zelene (PA10a) - doplnenie záberov PP 

8.20 UO14 - Plochy zariadení automobilovej dopravy (DA) 

8.21 UO13 - Plochy navrhovanej vybavenosti (VH) - doplnenie záberov PP 

8.22 UO07 - Zmena funkcie lokality Ráztoky (IA1) 

8.23 UO16 - Zmena funkcie v areáli PD Tomčany (VP) 

8.24 UO01 - Zmena funkcie v ploche bývalého futbalového ihriska (VP7) 

 

 

2. VÄZBY, VYPLÝVAJÚCE Z RIEŠENIA A ZO ZÁVÄZNÝCH ČASTÍ ÚZEMNÉHO PLÁNU 

REGIÓNU  

Na koniec platného textu kapitoly sa dopĺňa: 

 Pri riešení ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin bol rešpektovaný Územný plán veľkého územného celku Žilin-

ského kraja a jeho Zmeny a doplnky, resp. jeho záväzná časť - Nariadenie vlády Slovenskej republiky č. 

223/1998 Z.z. z 26. mája 1998, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť územného plánu veľkého územného 

celku Žilinský kraj, Všeobecne záväzné nariadenie Žilinského samosprávneho kraja číslo 6/2005 

o záväzných častiach zmien a doplnkov, Všeobecne záväzné nariadenie Žilinského samosprávneho kraja 

číslo 17/2009 o záväzných častiach Zmien a doplnkov č. 3 a  Všeobecne záväzné nariadenie Žilinského 

samosprávneho kraja číslo 26/2011 o záväzných častiach Zmien a doplnkov č.4 Územného plánu veľkého 

územného celku Žilinského kraja. V r. 2018 boli obstarané Zmeny a doplnky ÚPN-VÚC ŽK č.5, ich zá-

väzná časť bola vyhlásená VZN ŽSK č.49/2018 zo dňa 19.03.2018. 
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3. ZÁKLADNÉ DEMOGRAFICKÉ, SOCIÁLNE A EKONOMICKÉ ROZVOJOVÉ PREDPO-

KLADY  

Na koniec platného textu kapitoly sa dopĺňa nová stať: 

Základné demografické, sociálne a ekonomické rozvojové predpoklady vzhľadom na ZaD č.8 ÚPN-

SÚ Martin 
Na území mesta Martin je navrhovaný nový rozvoj plôch pre individuálnu bytovú výstavbu 

v lokalitách Kolónia Hviezda (západne od mestského cintorína), Záturčie (areál bývalých Štátnych majet-

kov), Tomčany (severná časť), rozvoj plôch pre zmiešanú bytovú výstavbu v lokalite Priekopa (ul.Matúša 

Dulu).  

 

Ukazovateľ 
Predpokladaný 

počet  bytov 

Počet osôb na 

bytovú jednotku 

Predpokladaný 

počet obyvateľov 

Lokalita Kolónia Hviezda 40 2,8 112 

Lokalita Záturčie 40 2,8 112 

Lokalita Stráne 25 2,8 70 

Lokalita Tomčany - bývalý areál PD 72 2,8 200 

Lokalita Priekopa 23 2,8   64 

Lokalita Stred centrum mesta 450 2,8 1.260 

Spolu nárast  650  1.820 

 

Pri uvedenom trende predpokladáme, že do roku 2040 by mohol počet obyvateľov v týchto lokalitách 

dosiahnuť cca 1.800 osôb.  

 

4.  ŠIRŠIE VZŤAHY A RIEŠENIE ZÁUJMOVÉHO ÚZEMIA 

Platný text kapitoly sa nemení, ani nedopĺňa. 

 

5. NÁVRH  URBANISTICKEJ  KONCEPCIE PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA A FUNK-

ČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA 

Na koniec platného textu kapitoly sa dopĺňa nová stať: 

Návrh  urbanistickej  koncepcie priestorového usporiadania a funkčného využívania územia 

vzhľadom na ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin 
 

Zmeny a doplnky č.8 ÚPN-SÚ Martin sú spracované pre nasledovné lokality: 

 8.1 UO08 -  Zmena funkcie plochy v lokalite Kolónia Hviezda (plocha IA4 – navrhované 

 rodinné domy) 

 V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 08. Plocha je zadefinovaná 

ako navrhovaná občianska vybavenosť so základnou funkciou občianskej vybavenosti vo väzbe na plochy 

rekreácie a športu (VG15). Lokalita sa nachádza západne od mestského cintorína, s priamym dopravným 

napojením na hlavnú cestu - ul. Kolónia Hviezda. V predmetnom území nedošlo od schválenia územného 

plánu doteraz k výstavbe objektov s funkciou občianskej vybavenosti. V lokalite Kolónia Hviezda je pre-

vládajúca zástavba rodinných domov. V  ZaD č.8 navrhujeme zmenu funkcie časti plochy navrhovanej 

občianskej vybavenosti na plochu navrhovanú na výstavbu rodinných domov, s hlavnou funkciou obyt-

nou a prípustnou funkciou občianskej vybavenosti. Návrh umiestnenia rodinných domov, trasovanie ob-

služných komunikácií, inžinierskych sietí, chodníkov, verejnej zelene a objektov základnej občianskej 

vybavenosti bude riešený podrobnejšie, vzhľadom na navrhovanú funkciu a záväzné regulatívy stanovené 

v územnom pláne. Plocha je v návrhu označená indexom funkčnej špecifikácie IA4. 

 

 8.2 UO08 - Zmena funkcie plochy v lokalite Kolónia Hviezda (plocha PVx – poľnohospodár-

ska výroba) 

 V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 08. Plocha je zadefinovaná 

ako navrhovaná občianska vybavenosť so základnou funkciou občianskej vybavenosti vo väzbe na plochy 

rekreácie a športu (VG15). Lokalita sa nachádza západne od mestského cintorína, nemá priame dopravné 

napojenie na hlavnú cestu - ul. Kolónia Hviezda. V predmetnom území nedošlo od schválenia územného 

plánu doteraz k výstavbe objektov s funkciou občianskej vybavenosti. Vzhľadom k tomu, že vlastník 
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pozemkov nemá záujem o výstavbu a lokalitu plánuje naďalej využívať výlučne pre poľnohospodárske 

účely, je v rámci ZaD č.8 navrhovaná zmena funkcie územia na plochy poľnohospodárskej výroby exten-

zívnej s ekologicko-environmentálnou funkciou. Plocha je v návrhu označená indexom funkčnej špecifi-

kácie PVx. 

 

 8.3a UO19 - Nová plocha pre ICHR v lokalite Nebíčko (plocha VS 16.2– existujúce stredisko 

prímestskej rekreácie, horského turizmu a zimných športov Stráne) 

 V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 19 v území, ktoré je zadefi-

nované ako existujúce stredisko prímestskej rekreácie, horského turizmu a zimných športov Stráne (VS 

16), a zároveň v ploche VS16.2 – chatová oblasť Pred Veľkou dolinou, kde je prípustný ďalší rozvoj lôž-

kových kapacít len vo vymedzených plochách vyznačených v grafickej časti ÚPN-SÚ. Vzhľadom 

k tomu, že v predmetnom území je disponibilná plocha pre výstavbu objektov na individuálnu chatovú 

rekreáciu navrhujeme v ZaD č.8 doplnenie plochy do grafickej časti územného plánu. Navrhovaná lokali-

ta je doplnená do územia, kde sa nachádzajú existujúce rekreačné chaty, a výstavba ICHR je v predmet-

nom území možná. Plocha je v návrhu označená indexom funkčnej špecifikácie VS16.2. 

 

 8.3b UO19 - Nová plocha pre ICHR v lokalite Nebíčko (plocha VS 16.5 – existujúce stredisko 

prímestskej rekreácie, horského turizmu a zimných športov Stráne)  

  V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 19 v území bez bližšej funk-

čnej špecifikácie. Územie je situované v blízkosti Penziónu Ferrata a s ním súvisiaceho rekreačného úze-

mia. Územie je nástupným bodom na turistickú trasu - ferratu. Vzhľadom k tomu, že v predmetnom úze-

mí je disponibilná plocha pre výstavbu objektov na individuálnu chatovú rekreáciu, navrhujeme v ZaD 

č.8 jej doplnenie do  územného plánu ako plochy extenzívnej rekreácie, s väčšími pozemkami. Plocha je v 

návrhu označená indexom funkčnej špecifikácie VS16.5. 

 

 8.4 UO 19 -  Nová plocha s funkciou rekreačná vybavenosť v lokalite Stráne (plocha VS 16.1 

– rekreačná vybavenosť v rekreačných útvaroch) 

  V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 19, v existujúcom stredisku 

prímestskej rekreácie, horského turizmu a zimných športov Stráne (VS 16), a zároveň v ploche VS16.1 – 

centrálna časť strediska Stráne, kde je prípustný rozvoj lôžkových kapacít v hromadných ubytovacích 

zariadeniach, v menšej doplnkovej miere aj v ICHR len vo vymedzených plochách vyznačených v grafic-

kej časti ÚPN-SÚ. V zmysle platného územného plánu je potrebné rešpektovať centrálnu časť územia a v 

nej situovať najmä vybavenosť a služby vyplývajúce z vymedzenej funkcie územia. Vzhľadom k tomu, že 

v predmetnom území je disponibilná plocha pre výstavbu objektu s funkciou rekreačnej vybavenosti a 

služieb navrhujeme v ZaD č.8 doplnenie plochy do grafickej časti územného plánu. Navrhovaná lokalita 

je doplnená do územia, ktoré bude nadväzovať na údolnú stanicu kabínkovej lanovky. Dopravný prístup k 

objektu rekreačnej vybavenosti navrhujeme riešiť v napojení na prístupové komunikácie a parkoviská, 

ktoré budú budované ako súčasť výstavby kabínkovej lanovky. Plocha je v návrhu označená indexom 

funkčnej špecifikácie VS16.1. 

 

 5a - Nová plocha na výstavbu objektov s obytno-rekreačnou funkciou v lokalite Stráne 

(UO10, IR2 – obytno-rekreačné plochy) 

Lokalita vylúčená na základe výsledkov prerokovania. 

 

   5b - Nová plocha na výstavbu objektov s obytno-rekreačnou funkciou v lokalite Stráne 

(UO10, IR2 – obytno-rekreačné plochy) 

Časť lokality vylúčená na základe výsledkov prerokovania. 

 

   8.5b - Nová plocha na výstavbu objektov s obytno-rekreačnou funkciou v lokalite Stráne 

(UO10, IR2 – obytno-rekreačné plochy) 

 V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 10 a je zadefinovaná ako lesy 

s enviromentálnou funkciou (Len). Územie sa nachádza v lokalite Stráne a tvorí stavebnú prieluku medzi 

2 plochanmi  s existujúcou obytnou a rekreačnou funkciou. V ZaD č.8 navrhujeme doplnenie stavebnej 

prieluky na predmetnú funkciu. Plocha je v návrhu označená indexom funkčnej špecifikácie IR2. 
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 8.6 UO19 -  Nová plocha na výstavbu ICHR v lokalite Stráne (plocha VS 19 – rekreačná zóna 

Dúbravy) 

 V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 19, v území rekreačnej zóna 

Dúbrav,y s vymedzenou rekreačnou funkciou (VS19). V lokalite je prípustný rozvoj ICHR do 250 lôžok 

vo vymedzených plochách severne od potoka, pričom táto kapacita nebola naplnená. V ZaD č.8 navrhu-

jeme v grafickej časti rozšírenie plochy pre výstavbu 2 rekreačných chát (objektov ICHR) pri zachovaní 

funkcie a záväzných regulatívov stanovených v platnom územnom pláne pre rekreačnú zónu Dúbravy. 

Plocha je v návrhu označená indexom funkčnej špecifikácie VS19.  

 

 8.7 UO19 - Nová plocha na výstavbu ICHR v lokalite Stráne (plocha VS 19 – rekreačná zóna 

Dúbravy) 

  V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 19, v území rekreačná zóna 

Dúbravy, s vymedzenou rekreačnou funkciou (VS19). V lokalite je prípustný rozvoj ICHR do 250 lôžok 

vo vymedzených plochách severne od potoka, pričom táto kapacita nebola naplnená. V ZaD č.8 navrhu-

jeme v grafickej časti rozšírenie plochy pre výstavbu 2 rekreačných chát (objektov ICHR) pri zachovaní 

funkcie a záväzných regulatívov stanovených v platnom územnom pláne pre rekreačnú zónu Dúbravy. 

Plocha je v návrhu označená indexom funkčnej špecifikácie VS19.  

 

 8.8 UO18 - Úprava plošného vymedzenia záhradkárskej osady v lokalite Kopanice (plocha 

ZOt2 – záhradková osada trvalá so záhradnými chatkami) 

  V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 18 a je zadefinovaná, ako 

navrhovaná záhradková osada Kopanice, ktorú je potrebné rešpektovať ako trvalú so záhradnými chatka-

mi (ZOt2).  Vzhľadom k tomu, že v území sa nachádzajú existujúce objekty záhradných chatiek, ale aj 

voľné pozemky na výstavbu bola pri príprave zmien a doplnkov spracovaná urbanistická štúdia (spraco-

vateľ: Ing.arch. Eleonóra Hejzlarová), ktorá overila priestorové možnosti územia a stanovila vhodnú kon-

cepciu zástavby pri zachovaní funkcie stanovenej územným plánom s ohľadom na rešpektovanie geno-

fondovej lokality č.62 Košťanov háj. V ZaD č.8 navrhujeme na základe spracovanej urbanistickej štúdie 

upraviť plošné vymedzenie navrhovanej záhradkovej osady Kopanice a navrhujeme upraviť a doplniť text 

záväzných regulatívov.  Plocha je v návrhu označená indexom funkčnej špecifikácie ZOt2. 

 

 8.9 UO18 - Vodojem Záturčie (plocha PVx – poľnohospodárska výroba)  

 V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 18, v území bez funkčnej 

špecifikácie. Jedná sa o časť územia, kde sa nachádza vodojem, pričom nadzemná časť stavby bola asa-

novaná. Na povrchu sa v súčasnosti nachádza trávnatá plocha a pod terénom objekt podzemnej nádrže. V 

ZaD č.8 navrhujeme lokalitu funkčne zjednotiť s plochami, ktoré sa nachádzajú v bezprostrednom kon-

takte s predmetným územím. Navrhujeme lokalitu pričleniť k existujúcej ploche s funkciou poľnohospo-

dárskej výroby extenzívnej s ekologicko-environmentálnou funkciou. Plocha je v návrhu označená inde-

xom funkčnej špecifikácie PVx. 

 

 8.10 UO05 -  Nová plocha športovej vybavenosti Lodenica Štrky  (plocha VS – plochy športu 

a rekreácie) 

 V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 05 a je zadefinovaná ako 

navrhovaný pás zelene (SC1). Lokalita je čiastočne vo vlastníctve mesta, ktoré má záujem podporo-

vať rozvoj športových aktivít obyvateľstva. V rámci ZaD č.8 navrhujeme územie využiť pre športovú a 

rekreačnú funkciu so zachovaním významného podielu zelene. Lokalita je vhodná pre tréningové aktivity 

vodáckeho klubu (kondičnú prípravu, suché tréningy a teoretickú prípravu). Dopravný prístup do územia 

je možné riešiť obslužnou cestou, napojenou cez existujúcu ČSPH . Lokalita je v návrhu označená inde-

xom funkčnej špecifikácie VS. 

  
 8.11 UO07 - Zmena funkcie v lokalite ul. Matúša Dulu (plocha HIA – zmiešané obytné úze-

mie) 

 V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 07 a je zadefinovaná ako 

plocha výroby a výrobných služieb (PAS). Predmetná lokalita sa nachádza na severovýchodnom okraji 

zastavaného územia k.ú. Priekopa. Zo severu je ohraničená zástavbou rodinných domov, zo západu zá-

stavbou bytových domov, z východu železničnou traťou Martin (Zvolen) – Vrútky a z juhu územím s 

funkciou výrobných a nevýrobných služieb. Zároveň je lokalita limitovaná umiestnením navrhovaného 
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mimoúrovňového prepojenia navrhovanej zbernej cesty umiestnenej v súbehu s traťou a navrhovanej 

zbernej cesty situovanej vo Východnom priemyselnom parku, ktoré je potrebné rešpektovať. V ZaD č.8 

navrhujem zmenu funkcie plochy na zmiešané obytné  územie, s hlavnou funkciou obytnou a prípustnou 

funkciou občianskej vybavenosti. Pri príprave zmien a doplnkov  bola lokalitu spracovaná urbanistická 

štúdia (spracovateľ Ing.arch. Martin Šimon), ktorá riešila situovanie bytových domov, rodinných domov, 

objektov občianskej vybavenosti, detských ihrísk a verejnej zelene, pričom územná rezerva pre mimoú-

rovňové prepojenie ponad železnicu bola v návrhu UŠ rešpektovaná. Plocha je v návrhu označená inde-

xom funkčnej špecifikácie HIA. 

 

 8.12 UO17 -  Rozšírenie plochy navrhovanej priemyselnej výroby VPP (plocha PA 18 – na-

vrhované plochy priemyslu) 

 V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 17 a je zadefinovaná ako 

plocha poľnohospodárskej intenzívnej výroby pre kategóriu orných pôd (PVi). Lokalita je ohraničená z 

juhu cestou I/18, nachádza sa medzi vybudovaným diaľničným privádzačom diaľnice D1 a pozemkom, 

na ktorom bola odsúhlasená a povolená výstavba objektov v navrhovaných plochách priemyslu (VPP). V 

ZaD č.8 preto navrhujeme zmenu funkcie územia na navrhované plochy priemyslu.  Plocha je v návrhu 

označená indexom funkčnej špecifikácie PA 18.  

 

 8.13 UO05 -  Zmena funkcie na výstavbu RD v lokalite Záturčie (plocha IA5 – plochy rodin-

ných domov IBV ) 

 V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 05 a je funkčne zadefinovaná 

ako plocha pre navrhované športovo – rekreačné zázemie (VS10). Vzhľadom k tomu, že od schválenia 

územného plánu doteraz nedošlo k výstavbe objektov so športovo-rekreačnou funkciou a v okolí pred-

metného územia dochádza v súčasnosti k intenzívnej výstavbe bytových a rodinných domov, je v rámci 

ZaD č.8 navrhovaná zmena funkčného využitia územia pre navrhované rodinné domy, s hlavnou funkciou 

obytnou, prípustnou funkciou občianskej vybavenosti a služieb. Návrh priestorového usporiadania úze-

mia, umiestnenie jednotlivých RD a objektov občianskej vybavenosti vrátane návrhu verejného doprav-

ného a technického vybavenia územia je potrebné riešiť podrobnejšie územným plánom zóny. Plocha je v 

návrhu označená indexom funkčnej špecifikácie IA5.  

 

 8.14 UO11 - Plochy zariadení automobilovej dopravy (plocha DA1– plochy zariadení auto-

mobilovej dopravy) 

 V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 11 a je využívaná ako plocha 

s dopravnou funkciou (parkovisko). V komplexnom výkrese priestorového usporiadania a funkčného 

využívania územia je lokalita zadefinovaná ako plocha zariadení automobilovej dopravy, čo však absen-

tuje v záväznej časti riešenia. V ZaD č.8 navrhujeme zosúladenie grafickej časti platného územného plánu 

so záväznou časťou. Predmetná lokalita je v návrhu funkčne vymedzená ako plochy zariadení automobi-

lovej dopravy. Plocha je v návrhu označená indexom funkčnej špecifikácie DA1.  

 

 8.15 UO01 - Úprava regulatívu na polyfunkčné plochy centra (plocha VP6 – polyfunkčná 

plocha centra) 

 V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 01 a je funkčne zadefinovaná 

ako plocha jestvujúcej občianskej vybavenosti so základnou funkciou občianskej vybavenosti, prípustnou 

funkciou výroby prípustnej ku centrálnej zóne (VG3). V rámci  funkčnej plochy VG3 sa nachádza areál 

„Vývojového ústavu“ a areál "Generálneho riaditeľstva". Pri príprave zmien a doplnkov bola spracovaná 

urbanistická štúdia transformácie areálu vývoja (spracovateľ: Ing. arch. Denisa Valášková a Atelier 

8000), ktorá overovala nové možnosti využitia areálu pre funkciu občianskej vybavenosti, bývania, pre-

chodného ubytovania vrátane riešenia plôch zelene. V ZaD č.8 preto navrhujeme úpravu záväzného regu-

latívu na polyfunkčnú plochu centra (VP6), ktorá priestorovo zjednotí celú plochu, a funkčne zohľadní 

celú škálu funkcií, ktoré sa v území nachádzajú. V rámci polyfunkčnej plochy centra sú definované funk-

cie občianskej vybavenosti, bývania a prípustná funkcia výroby, ktorá nie je hlučná, nehygienická a ná-

ročná na dopravu. Takouto reguláciou bude možné zachovanie existujúcich prevádzok, a umožníme po-

stupnú transformáciu areálov na funkciu občianskej vybavenosti a bývania. Plocha je v návrhu označená 

indexom funkčnej špecifikácie VP6.  
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 8.16 UO 2 - Zmena funkcie plochy v lokalite Malá Hora (plocha VG13 – navrhované plochy 

občianskej vybavenosti)  

 V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 02 a je zadefinovaná ako 

verejná zeleň – oddychové parky (SD1).  Lokalita je súčasťou vyhlásenej pamiatkovej zóny Martin - Ma-

lá hora a Hostihora. V ZaD č.8 navrhujeme zmenu funkcie územia na navrhované plochy občianskej vy-

bavenosti vo väzbe na povolenú výstavbu objektu občianskej vybavenosti, ktorý sa nachádza severne od 

predmetnej lokality. Navrhovanou zmenou funkcie vznikne ucelená plocha s funkciou občianskej vyba-

venosti. Vzhľadom k tomu, že sa v tesnej blízkosti nachádza vodný tok, ktorý z povrchového toku pre-

chádza do režimu podzemného toku, bude potrebné pred výstavbou doložiť hydrotechnický prepočet 

koryta vodného toku za účelom stanovenia hranice predpokladaného inundačného územia. Plocha je v 

návrhu označená indexom funkčnej špecifikácie VG13. 

 

  8.17 UO 16 - Nová plocha pre výstavbu RD v lokalite Tomčany (plocha IA5  – plochy rodin-

ných domov IBV) 

V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 16 a je súčasťou plochy s 

funkciou poľnohospodárskej intenzívnej výroby pre kategóriu orných pôd (PVi). Lokalita prirodzene 

nadväzuje na plochu s funkciou navrhovaných rodinných domov (IBV Pri Jordáne II) a svojou polohou 

vytvára predpoklad pre rozšírenie územia navrhovaného na výstavbu. Jedná sa o územie, kde evidujeme 

veľký záujem občanov o výstavbu rodinných domov. V ZaD č.8 preto navrhujeme novú plochu s funk-

ciou navrhované rodinné domy, s hlavnou funkciou obytnou a prípustnou funkciou základnej občianskej 

vybavenosti. Z východu ohraničuje lokalitu hydricko-terestrický biokoridor lokálneho významu s pobrež-

nou vegetáciou, ktorý je potrebné rešpektovať. Západne ohraničuje územie dopravný koridor pre vybudo-

vanie východného mestského okruhu, ktorý je taktiež potrebné rešpektovať. Predmetné územie navrhova-

né na výstavbu rodinných domov bude potrebné overiť urbanistickou štúdiou spracovanou v súlade so 

stanovenými záväznými regulatívmi. Plocha je označená indexom funkčnej špecifikácie IA5. 

 

 8.18 UO11 - Zmena funkcie plochy v lokalite ul. Robotnícka (plocha PAS  – plochy výroby, 

skladov a občianskej vybavenosti) 

  V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza  v urbanistickom okrsku 11 a funkčne je zadefinova-

ná ako plocha pre navrhovanú autobusovú stanicu (DA8). Vzhľadom k tomu, že od schválenia územného 

plánu doteraz nedošlo k vysporiadaniu vlastníckych vzťahov v území a mesto nemá záujem o výstavbu 

novej autobusovej stanice v predmetnom území preto bola predmetná rozvojová lokalita  navrhnutá na 

zmenu funkcie. Zároveň bolo rozhodnuté, že autobusová stanica bude riešená v súčasnej polohe vo väzbe 

na železničnú stanicu, čo je z pohľadu väzby na historické centrum vhodnejším riešením pre občanov a 

návštevníkov mesta Martin. Pri príprave zmien a doplnkov bola na predmetné územie spracovaná urba-

nistická štúdia (spracovateľ Jang s.r.o., Ing.arch. Ján Gustiňák,), ktorá overila možnosti nového funkčné-

ho využitia územia vzhľadom na jeho polohu, dopravné napojenie, priestorové možnosti a s ohľadom na 

existujúce funkcie v dotknutom území. V ZaD č.8 navrhujeme zmenu funkcie územia na navrhované 

plochy výroby, skladov a občianskej vybavenosti a doplnenie záväzných regulatívov.  Územie je potrebné 

riešiť podrobnejšie územným plánom zóny. Plocha je v návrhu označená indexom funkčnej špecifikácie 

PAS. 

 

 8.19 UO11 - Plocha výroby s vyšším podielom zelene (plocha PA10a  – plochy a objekty prie-

myselnej výroby ) - doplnenie záberov poľnohospodárskej pôdy 

  V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza  v urbanistickom okrsku 11 a je funkčne zadefinova-

ná ako jestvujúca plocha súvisiaca s priemyselnou výrobou (PA10). Vzhľadom k tomu, že vo výkrese 

vyhodnotenia stavebných zámerov na poľnohospodárskej a lesnej pôde nie je vyznačený záber poľnohos-

podárskej pôdy je potrebné zosúladiť záber predpokladaného odňatia pôdy na stavebné zámery s funkciou 

stanovenou v platnom územnom pláne. V ZaD č.8 zároveň špecifikujeme funkciu výroby, ktorá je v 

predmetnom území prípustná. Z hľadiska umiestnenia pozemku v blízkosti obytného územia a možnosti 

dopravného prístupu cez obytné územie je lokalita vhodná pre výrobu alternatívnych zdrojov energie – 

napr. fotovoltiku, agrivoltiku a súvisiace objekty. Plocha je v návrhu označená indexom funkčnej špecifi-

kácie PA10a. 
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 8.20 UO14 -  Plochy zariadení automobilovej dopravy (plocha DA  – plochy zariadení auto-

mobilovej dopravy) 

  V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku č.14 a je zadefinovaná ako 

navrhovaná plocha služieb (VT), nachádzalo sa tu záhradníctvo, ktoré dlhodobo neplní účel. Útvar hlav-

ného architekta na základe požiadavky vedenia mesta vypracoval pre predmetné územie overovaciu štú-

diu, ktorá riešila umiestnenie dopravného podniku mesta Martin na pozemkoch vo vlastníctve mesta. 

Mesto Martin má záujem v území vybudovať mestský dopravný podnik. V ZaD č.8 navrhujeme zmenu 

funkcie územia na plochy zariadení automobilovej dopravy a doplnenie záväzných regulatívov. Plocha je 

v návrhu označená indexom funkčnej špecifikácie DA. 

 

 8.21 UO13 -  Plochy navrhovanej vybavenosti VH (plocha VH  – plochy navrhovanej občian-

skej vybavenosti ) - doplnenie záberov poľnohospodárskej pôdy 

  V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 13 a je zadefinovaná, ako 

plocha navrhovanej občianskej vybavenosti. Vzhľadom k tomu, že vo výkrese vyhodnotenia stavebných 

zámerov na poľnohospodárskej a lesnej pôde nie je vyznačený záber poľnohospodárskej pôdy je potrebné 

zosúladiť záber predpokladaného odňatia pôdy na stavebné zámery s funkciou stanovenou v platnom 

územnom pláne. V ZaD č.8  navrhujeme záber poľnohospodárskej pôdy na stavebné zámery pri zachova-

ní funkcie stanovenej v platnom územnom pláne.  

 

  8.22 UO07 -  Zmena funkcie lokality Ráztoky (plocha IA1 – plochy rodinných domov)  

   V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 07 a je zadefinovaná, ako 

plocha zelene. Na základe nových skutočností, ktoré sú uvedené vo vyjadrení Okresného úradu Žilina, 

odbor starostlivosti o životné prostredie č. j. OU-ZA-OSZPI-2021/049051-002/Buk zo dňa 13.12.2021 a 

ktorý uviedol, že chránený biotop zanikol  a že jeho ďalšia ochrana je bezpredmetná, navrhujeme v ZaD 

č.8 zmenu funkcie na plochy rodinných domov a doplnenie záväzných regulatívov. Investor si musí vy-

riešiť do predmetného územia dopravný prístup. Plocha je v návrhu označená indexom funkčnej špecifi-

kácie IA1. 

 

  8.23 UO16 - Zmena funkcie v areáli PD Tomčany (plocha VP -  polyfunkčné plochy) 

   V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 16 a je zadefinovaná ako 

existujúce plochy služieb (PZ3). Areál bývalého hospodárskeho dvora v miestnej časti Tomčany sa po-

stupne transformuje na zmiešané územie s rôznymi funkciami občianskej vybavenosti (autoopravovňa, 

reštaurácia, administratíva, ap.) a nezávadnej výroby. Lokalita je obkolesená z 3 strán existujúcim obyt-

ným územím, z južnej strany navrhovaným. V ZaD č.8 navrhujem zmenu funkcie plochy na zmiešané 

polyfunkčné plochy, s hlavnými rovnocennými funkciami obytnou a občianskej vybavenosti, vrátane 

návrhu záväzných regulatívov. Plocha je v návrhu označená indexom funkčnej špecifikácie VP. 

 

 8.24 UO01 - Zmena funkcie v ploche bývalého futbalového ihriska (plocha VP7 - poly-

funkčné plochy ) 

 V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 01 a je zadefinovaná ako 

jestvujúci športový areál (VS5). Predmetné územie sa nachádza v priamom dotyku s centrom mesta a už 

dlhodobo neslúži svojej funkcii. V ZaD č.8 navrhujem zmenu funkcie plochy na zmiešané polyfunkčné 

plochy s hlavnými funkciami obytnou, občianskej vybavenosti, s prípustnou funkciou vybavenosti,  špor-

tovej vrátane návrhu záväzných regulatívov. Pri príprave zmien a doplnkov č.8 bolo spracované Zadanie 

a  podrobnejšie riešenie v stupni zastavovacia štúdia "Revitalizácia a modernizácia športového areálu v 

Martine" (spracovateľ CREAT architects,  Ing. arch. Vladimír Hladký, 05/2021), ktorá komplexne riešila 

jednotlivé funkčné zložky aj s objektovou skladbou (polyfunkčné objekty, bytové domy, športové objekty 

a plochy, športové plochy, verejnú zeleň, ap.) aj s dopravnou obsluhou územia a sieťami technickej infra-

štruktúry. Plocha je v návrhu označená indexom funkčnej špecifikácie VP7. 

 

 

6.  NÁVRH FUNKČNÉHO VYUŽITIA ÚZEMIA OBCE  

Na koniec platného textu kapitoly sa dopĺňajú nové state: 

 Rozvoj obytnej funkcie vzhľadom na ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin: 

Rozvoj nových plôch pre obytnú funkciu je navrhovaný v lokalitách:  
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8.1 UO08 - Zmena funkcie plochy v lokalite Kolónia Hviezda (IA4) 

Lokalita sa nachádza pozdĺž južnej strany ul.Kolónia Hviezda, západne od mestského cintorína. Úze-

mie je typické výstavbou rodinných domov,  preto sa v rámci spracovávaných zmien a doplnkov pristúpi-

lo k zmene funkcie využitia plochy lokality na základnú funkciu obytnú, s prípustnou funkciou občianskej 

vybavenosti.  

 

5b. Nová plocha na výstavbu objektov s obytno-rekreačnou funkciou v lokalite Stráne  

 Lokalita vylúčená na základe výsledkov prerokovania. 

 

8.11 UO07 - Zmena funkcie v lokalite ul. Matúša Dulu (HIA) 

 Lokalita sa nachádza na severovýchodnom okraji zastavaného územia k. ú. Priekopa, pre ktoré je 

typická zástavba rodinných a bytových domov, pričom v blízkosti východného okraja územia prebieha 

železničná trať úseku Martin (Zvolen) – Vrútky. Zároveň je v dotknutej ploche umiestnené mimoúrovňo-

vé križovanie navrhovanej hlavnej zbernej cesty v súbehu s traťou a hlavnou zbernou cestou do Východ-

ného priemyselného parku (VPP). V rámci navrhovaných zmien a doplnkov územného plánu je navrho-

vané funkčné využitie plochy pre zmiešané obytné územie, pričom územná rezerva pre dopravný koridor 

navrhovanej cesty, ktorá rieši mimoúrovňové prepojenie m.č. Priekopa s VPP ponad železnicu zostáva 

zachovaná. 

 

8.13 UO05 - Zmena funkcie na výstavbu RD v lokalite Záturčie (IA5) 

 Plocha sa nachádza severne od obytného územia „Nový Martin“, v areáli bývalých poľnohospodár-

skych štátnych majetkov. Vzhľadom k tomu, že v okolí predmetného územia dochádza v súčasnosti 

k intenzívnej výstavbe bytových a rodinných domov, je v rámci ZaD č.8 navrhovaná zmena funkčného 

využitia územia podľa prevládajúcej funkcie, t.j. ako plocha pre navrhované rodinné domy.  

 

8.17 UO16 -  Nová plocha pre výstavbu RD v lokalite Tomčany (IA5)  

 Územie sa nachádza na severnom okraji mestskej časti Tomčany. Z južnej strany je v priamom kon-

takte s funkčnou plochou rodinných domov IBV, pričom sa jedná o občanmi veľmi žiadanú lokalitu na 

individuálne bývanie. Z tohto dôvodu sa v rámci navrhovaných ZaD č.8 pristúpilo k rozšíreniu plôch 

umožňujúcich výstavbu IBV v tejto časti mestskej časti. Na časť lokality bola spracovaná zastavovacie 

štúdia. 

 

8.22  UO07 - Zmena funkcie lokality Ráztoky (IA1) 

 Plocha sa nachádza severozápadnom okraji zastavaného územia k. ú. Priekopa, v blízkosti hranice s 

k.ú. Vrútky a v blízkosti obytného územia (existujúce rodinné domy). Na základe zistenia nových skutoč-

ností, navrhujeme v ZaD č.8 zmenu funkcie na základnú funkciu obytnú, s prípustnou funkciopu občian-

skej vybavenosti. 

 

 Rozvoj obytno - rekreačnej funkcie vzhľadom na ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin: 

Rozvoj nových plôch pre obytno - rekreačnú funkciu je navrhovaný v lokalitách:  

 

5a. Nová plocha na výstavbu objektov s obytno-rekreačnou funkciou v lokalite Stráne  

Lokalita vylúčená na základe výsledkov prerokovania. 

 

5b. Nová plocha na výstavbu objektov s obytno-rekreačnou funkciou v lokalite Stráne  

Časť lokality bola  vylúčená na základe výsledkov prerokovania. 

 

8.5b Nová plocha na výstavbu objektov s obytno-rekreačnou funkciou v lokalite Stráne  

 Územie stavebnú prieluku medzi existujúcou obytnou a rekreačnou výstavbou v lokalite Stráne. Z 

tohto dôvodu je navrhnuté začlenenie riešeného územia do obytno – rekreačnej výstavby. 

 

 Rozvoj rekreačnej funkcie vzhľadom na ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin: 

Rozvoj nových rekreačných plôch je navrhovaný v lokalitách:  
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8.3a UO19 - Nová plocha pre ICHR v lokalite Nebíčko (VS 16.2) 

 V platnom územnom pláne je lokalita umiestnená v území, ktoré je zadefinované ako existujúce stre-

disko prímestskej rekreácie, horského turizmu a zimných športov Stráne a chatová oblasť Pred Veľkou 

dolinou, kde je prípustný ďalší rozvoj lôžkových kapacít len vo vymedzených plochách grafickej časti 

ÚPN-SÚ. Vzhľadom k tomu, že lokalita je včlenená do územia zástavby existujúcich rekreačných chát, je 

navrhovaná na rozšírenie (scelenie) plôch ICHR. 

 

8.3b UO19 - Nová plocha pre ICHR v lokalite Nebíčko (VS 16.5)  

 V platnom územnom pláne sa lokalita nachádza v urbanistickom okrsku 19 v území bez bližšej funk-

čnej špecifikácie. Územie je situované v blízkosti Penziónu Ferrata a s ním súvisiaceho rekreačného úze-

mia. Územie je nástupným bodom na turistickú trasu - ferratu. Vzhľadom k tomu, že v predmetnom úze-

mí je disponibilná plocha pre výstavbu objektov na extenzívnu individuálnu chatovú rekreáciu, s väčšími 

pozemkami, navrhujeme v ZaD č.8 jej doplnenie do  územného plánu.  

 

8.4 UO19 - Nová plocha s funkciou rekreačná vybavenosť v lokalite Stráne (VS 16.1)  

 Lokalita sa nachádza v existujúcom stredisku prímestskej rekreácie, horského turizmu a zimných 

športov Stráne, v centrálnej časti strediska. V predmetnom území je disponibilná plocha pre výstavbu 

objektu s funkciou rekreačnej vybavenosti a služieb, preto je navrhovaná lokalita  doplnená do územia, 

ktoré bude nadväzovať na údolnú stanicu kabínkovej lanovky.  

 

8.6 UO19 -  Nová plocha na výstavbu ICHR v lokalite Stráne (VS 19)  

 Lokalita sa nachádza v území rekreačnej zóny Dúbravy, v ktorej je prípustný rozvoj ICHR do 250 

lôžok vo vymedzených plochách severne od potoka, pričom táto kapacita nebola naplnená. Vzhľadom 

k tomuto faktu sa navrhuje rozšírenie plochy pre výstavbu ICHR pre výstavbu 2 rekreačných chát. 

 

8.7 UO19 -  Nová plocha na výstavbu ICHR v lokalite Stráne (VS 19) 

Lokalita sa nachádza v území rekreačnej zóny Dúbravy, v ktorej je prípustný rozvoj ICHR do 250 lô-

žok vo vymedzených plochách severne od potoka, pričom táto kapacita nebola naplnená. Vzhľadom 

k tomuto faktu sa navrhuje rozšírenie plochy pre výstavbu ICHR, pričom vymedzená kapacita lôžok ne-

smie byť prekročená. 

 

8.10 UO05 - Nová plocha športovej vybavenosti Lodenica Štrky (VS) 

 Dotknutý pozemok je vo vlastníctve mesta, ktoré má záujem o rozvoj športových aktivít obyvateľ-

stva. Preto je v rámci zmien a doplnkov Územného plánu navrhnuté využitie predmetnej lokality pre tré-

ningové aktivity vodáckeho klubu, avšak so zachovaním významného podielu zelene. 

 

 Rozvoj výrobných plôch vzhľadom na ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin: 

Rozvoj nových výrobných plôch je navrhovaný v lokalitách:  

 

8.2 UO08 - Zmena funkcie plochy v lokalite Kolónia Hviezda (PVx)  

 Lokalita sa nachádza v blízkosti južnej strany ul. Kolónia Hviezda, západne od Centrálneho mestské-

ho cintorína. Vzhľadom k tomu, že vlastník pozemkov (Pasienkové pozemkové spoločenstvo Priekopa) 

plánuje lokalitu naďalej využívať výlučne pre poľnohospodárske účely, je navrhované funkčné využitie 

plochy poľnohospodárska výroba v území s polyfunkčným významom (poľnohospodárstvo, ochrana prí-

rody, rekreácia). 

 

8.8 UO18 - Úprava plošného vymedzenia záhradkárskej osady v lokalite Kopanice (ZOt2) 

 Územie je súčasťou záhradkárskej osady Kopanice, pričom v rámci navrhovaných ZaD č.8 je vyme-

dzená časť lokality zadefinovaná ako  územie na trvalú záhradkársku osadu so záhradnými chatkami. 

 

8.9 UO05  Vodojem Záturčie – úprava plošného vymedzenia plochy PVx (PVx) 

 Ide o pozemok bývalého záturčianskeho vodojemu, pričom nadzemná časť stavby bola asanovaná (na 

povrchu sa v súčasnom stave nachádza trávnik) a pod terénom v podzemí zostalo nefunkčné teleso pod-

zemnej nádrže. Pozemok je navrhovaný na zaradenie do plôch poľnohospodárskej výroby v území 

s polyfunkčným významom (poľnohospodárstvo, ochrana prírody, rekreácia).  

 



Územný plán sídelného útvaru Martin,  Zmeny a doplnky číslo 8 - Návrh na prerokovanie (doplnenie) 

 

    16 

Útvar hlavného architekta mesta Martin a spolupracovníci, marec 2025 

 

8.12 UO17 - Rozšírenie plochy navrhovanej priemyselnej výroby VPP (PA18) 

 Lokalita sa nachádza na severovýchodnom okraji mesta, v blízkosti tzv. „Sučianskej cesty“. Zo zá-

padnej a južnej strany je vymedzená vybudovaným diaľničným privádzačom diaľnice D1 s cestou I/18, 

vrátane ich križovaní, a z východnej strany nadväzuje na navrhované plochy priemyslu. Vzhľadom 

k tomuto charakteru územia je v rámci spracovávaných zmien a doplnkov územného plánu uvažované s 

rozšírením plochy navrhovanej priemyselnej výroby. 

 

8.19 UO11 - Plocha výroby s vyšším podielom zelene (PA10a) 

V platnom územnom pláne je lokalita zadefinovaná ako jestvujúca plocha súvisiaca s priemyselnou 

výrobou. Z hľadiska umiestnenia pozemku v blízkosti obytného územia je lokalita vhodná pre výrobu 

alternatívnych zdrojov energie – napr. fotovoltiku, agrivoltiku, a súvisiace objekty. 

 

Poznámka: 

Do plôch výrobného územia VZ1 v UO11 boli doplnené grafické značky pre využitie územia na zhod-

ncovanie a zber stavebného odpadu a pre fotovoltiku. 

  

 Rozvoj občianskeho vybavenia vzhľadom na ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin: 
Rozvoj nových plôch občianskeho vybavenia je navrhovaný v lokalitách:  

 

8.15 UO01 - Úprava regulatívu na polyfunkčné plochy  (VP6)  

 Dotknuté územie sa nachádza v širšom centre mesta a je vymedzené areálom bývalého „Vývojového 

ústavu“ strojární Martin. V ZaD č.8 ide o návrh zmeny využitia tejto lokality na plochy a objekty občian-

skej vybavenosti, čím dôjde k zjednoteniu funkcií v rámci severnej časti centra mesta, pričom k územiu 

bol spracovaný investičný zámer „Bývalý areál vývoja Martin“. 

 

8.16 UO02 -  Zmena funkcie plochy v lokalite Malá Hora  

Lokalita je súčasťou súvislého zeleného pásu medzi obytnou výstavbou a občianskou vybavenosťou 

na východnom okraji centra mesta. Na severnej strane je zeleň ukončená občianskou vybavenosťou, kto-

rej plocha by sa mala rozšíriť o územie riešené v rámci ZaD č.8. 

 

8.21 UO13 - Plochy navrhovanej vybavenosti (VH) 

 V platnom územnom pláne je lokalita zadefinovaná ako plocha občianskej vybavenosti.  Uvedený 

index funkčnej špecifikácie sa nemení, dopĺňa sa len požiadavka na záber poľnohospodárskej pôdy. 

 

 Rozvoj plôch dopravy vzhľadom na ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin:  

Rozvoj plôch dopravy je navrhovaný v lokalitách:  

 

8.14 UO11 -  Plochy zariadení automobilovej dopravy (DA1) 

 Územie sa nachádza v lokalite Podháj, východne od areálu kasární, a v súčasnosti je využívané pre 

parkovanie autobusov mestskej hromadnej dopravy Martin. Je však potrebné zosúladiť spôsob využívania 

územia s územným plánom, preto je navrhovaná funkčná špecifikácia územia ako plocha dopravných 

zariadení a stavieb. 

 

8.20 UO14 - Plochy zariadení automobilovej dopravy (DA) 

Mesto Martin má záujem na uvedenej ploche vybudovať mestský dopravný podnik. Preto je v rámci 

spracovávaných ZaD č.8 lokalita určená na plochy dopravných zariadení a súvisiace stavby. 

 

 Rozvoj zmiešaných plôch vzhľadom na ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin:  
Rozvoj zmiešaných plôch je navrhovaný v lokalitách:  

 

8.18 UO11 - Zmena funkcie plochy v lokalite ul.Robotnícka (PAS) 

V platnom územnom pláne je lokalita zadefinovaná ako plocha pre navrhovanú autobusovú stanicu. 

Vzhľadom k tomu, že pre výstavbu stanice bola vytipovaná iná lokalita, bola na základe spracovanej ur-

banistickej štúdie pre lokalitu určená nová funkcionalita - plochy výroby, skladov a občianskej vybave-

nosti.  
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8.23 UO16 - Zmena funkcie v areáli PD Tomčany (VP) 

 V platnom územnom pláne je lokalita zadefinovaná ako existujúce plochy služieb (PZ3). Areál býva-

lého hospodárskeho dvora v miestnej časti Tomčany sa postupne transformuje na zmiešané územie s rôz-

nymi funkciami občianskej vybavenosti a nezávadnej výroby. Vzhľadom k tomu, že lokalita je v súčas-

nosti obkolesená z 3 strán existujúcim obytným územím, z južnej strany navrhovaným, navrhujeme 

v rámci ZaD č.8 zmena funkčného využitia územia na zmiešané polyfunkčné plochy, s hlavnými rovno-

cennými funkciami obytnou a občianskej vybavenosti. 

 

8.24 UO01 - Zmena funkcie v ploche bývalého futbalového ihriska (VP7) 

 V platnom územnom pláne je lokalita je zadefinovaná ako jestvujúci športový areál (VS5). Predmetné 

územie sa nachádza v priamom dotyku s centrom mesta a už dlhodobo neslúži svojej funkcii. V ZaD č.8 

navrhujem zmenu funkcie plochy na zmiešané polyfunkčné plochy s hlavnými funkciami obytnou a ob-

čianskej vybavenosti, s prípustnou funkciou vybavenosti športovej. 

 

 

7.  NÁVRH OCHRANY KULTÚRNYCH HODNÔT  

Platný text kapitoly sa nemení,  ani nedopĺňa. 

 

 

8. NÁVRH   RIEŠENIA   BÝVANIA,   OBČIANSKEHO   VYBAVENIA,  VÝROBY A REKREÁ-

CIE  

Na koniec platného textu kapitoly sa dopĺňa nová stať: 

Návrh riešenia vzhľadom na ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin 

 Bývanie 

Zmeny a doplnky č.8 ÚPN-SÚ Martin riešia prevažne plochy pre výstavbu rodinných domov 

a zmiešaných súborov. Rozvoj obytnej funkcie je v rámci plôch plynule nadväzujúcich na zastavané úze-

mie mesta – v časti Priekopa (Ráztoky), Tomčany (bývalý hospodársky dvor), Kolónia Hviezda, ul. Ma-

túša Dulu. Nové plochy pre bývanie sú doplnené aj v rámci zastavaného územia mesta - Záturčie a Martin 

(v dotyku s centrom - bývalé futbalové ihrisko).  

 

 Občianske vybavenie 

V mestskej časti Martin-stred v areáli bývalého Vývojového ústavu ZŤS dochádza v rámci zjednote-

nia funkcií v území k vytvoreniu mestskej polyfunkčnej plochy. Ďalšia menšia plocha pre občiansku vy-

bavenosť je navrhnutá v lokalite Malá hora. Zmiešané územie pre občiansku vybavenosť a výrobu je vy-

medzené v severo-západnej časti ulice Robotnícka. Zmiešané územie pre bývanie, občianske vybavenie 

a šport je navrhnuté zmenou funkcie v ploche bývalého futbalového štadióna v dotyku s centrom mesta. 

 

 Výroba 

Rozšírenie plôch pre poľnohospodársku výrobu je navrhnuté v lokalite Kolónia Hviezda a v Záturčí 

(územie bývalého vodojemu, záhradková osada Kopanice). Ďalšia plocha pre priemyselnú výrobu je situ-

ovaná v blízkosti Sučianskej cesty, plocha pre výrobu s vyšším podielom zelene je navrhnutá v západnom 

priemyselnom parku.   

 

 Rekreácia a cestovný ruch  

V lokalite Stráne a Nebíčko boli vymedzené plochy na výstavbu chát pre individuálnu chatovú rekre-

áciu. Rozšírenie rekreačnej funkcie je navrhnuté aj v časti popri rieke Turiec – v Záturčí, v lokalite Štrky 

je vyčlenené územie pre športovú lodenicu.  

 

 

9.  VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA MESTA 

Na koniec platného textu kapitoly sa dopĺňa: 

Zmeny a doplnky č.8 ÚPN-SÚ Martin navrhujú rozšírenie zastavaného územia mesta o nové plochy 

v nadväznosti na už zastavané územie vymedzené hranicou zsatavaného územia. Ide o lokality: 

   8.4   UO19 - Nová plocha s funkciou rekreačná vybavenosť v lokalite Stráne 

    8.17 UO16 - Nová plocha na výstavbu RD v lokalite Tomčany 
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Zmeny a doplnky č.8 ÚPN-SÚ Martin navrhujú zmenšenie zastavaného územia obce v lokalite : 

 8.2 UO08 - Zmena funkcie plochy v lokalite Kolónia Hviezda pre účely poľnohospodárskej výroby 

 

Navrhované úpravy hraníc zastavaného územia sú vyznačené v grafickej časti ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin. 

 

 

10. VYMEDZENIE  OCHRANNÝCH PÁSIEM  A  CHRÁNENÝCH  ÚZEMÍ  PODĽA OSOBIT-

NÝCH PREDPISOV 

Platný text kapitoly sa nemení,  ani nedopĺňa. 

 

 

11. NÁVRH   RIEŠENIA  ZÁUJMOV  OBRANY  ŠTÁTU,  POŽIARNEJ  OCHRANY, OCHRA-

NY PRED POVODŇAMI 

Platný text kapitoly sa nemení,  ani nedopĺňa. 

 

 

12. NÁVRH  OCHRANY  PRÍRODY  A  TVORBY  KRAJINY  VRÁTANE  PRVKOV          

ÚZEMNÉHO SYSTÉMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZAČNÝCH 

      OPATRENÍ 

Platný text kapitoly sa nemení,  ani nedopĺňa. 

 

 

13.  NÁVRH VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO A TECHNICKÉHO VYBAVENIA 

A. Návrh verejného dopravného vybavenia územia  

Pridelenie dopravy na cestnú sieť 

13.1.  Doprava a dopravné zariadenia 

Na koniec platného textu podkapitoly sa dopĺňa nový odstavec: 

Verejné dopravné vybavenie územia vzhľadom na ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin 

V ZaD ÚPN-SÚ Martin č.8 sa verejné dopravné vybavenie územia z hľadiska koncepcie nadradenej 

dopravnej infraštruktúry a základného komunikačného systému mesta nemení. Zmeny a doplnky č.8 

ÚPN-SÚ Martin nemajú vplyv na priestorové usporiadanie nadradeného komunikačného systému ani 

zmenu kategórie komunikácií riešených v mierke a podrobnosti platného ÚPN-SÚ Martin. 

 

B. Návrh verejného technického vybavenia územia  

V ZaD ÚPN-SÚ Martin č.8 sa verejné technické vybavenie územia z hľadiska koncepcie trás hlavných 

rozvodov technickej infraštruktúry mesta zásadne nemení. ZaD č.8 riešia návrh nových lokalít bývania 

(lokality č.8.1, 8.11, 8.13, 8.17), nových lokalít rekreácie (lokality č. 8.3a, 8.3b, 8.4, 8.6, 8.7, 8.8, 8.10),  

návrh plôch občianskej vybavenosti (lokalita č. 8.15, 8.16, 8.21) a návrh plôch priemyslu a výroby (loka-

lita č. 8.2, 8.9, 8.12, 8.19), plochy zmiešaných území (lokalita č. 8.18, 8.23, 8.24) pre ktoré je potrebné 

zabezpečiť technické vybavenie územia ako vodovod, kanalizáciu, plyn, elektrickú energiu, telekomuni-

kačné siete. Mierka hlavných výkresov (M 1:10 000) umožňuje graficky vyjadriť základné trasovanie 

verejných sietí technickej infraštruktúry.  

 

13.2.  Technické vybavenie územia 

Na koniec paltného textu kapitoly sa dopĺňa nový odstavec: 

Technické vybavenie územia vzhľadom na ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin: 

 

 Lokalita č.8.1 UO08 - Zmena funkcie plochy v lokalite Kolónia Hviezda (IA4) 

a) Zásobovanie pitnou vodou 

Súčasný stav - najbližším bodom napojenia pre zásobovanie územia pitnou vodou je verejný rozvod 

vodovodu DN 100, ktorý sa nachádza v blízkosti komunikácie Kolónia Hviezda. Západnou časťou rieše-

ného územia vedie trasa existujúceho výtlačného potrubia HDPE DN100, ktorú je potrebné rešpektovať. 
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Navrhovaný stav - na existujúci rozvod verejného vodovodu je možné napojenie navrhovanej lokality 

rozšírením verejného vodovodu DN 100. Rozšírenie verejného vodovodu navrhujeme riešiť zokruhova-

ním vodovodnej siete. 

Špecifická potreba vody: 

- pre bývanie objekty,….................135 l.os-1deň-1 

.......40 rodinných domov /2,8 osoby 

priemerná denná potreba vody: 

Qp = 135 x (41 x 2,8) = 15 498 l/deň 

max. denná potreba vody: 

Qd = kd x Qp = 1,3 x 15 498 = 20 147 l/deň 

max. hodinová potreba vody: 

Qh = kh x Qd = 1,8 x 20 147/24= 1 511  l/hod = 0,42 l/s 

priemerná ročná potreba vody: 

Qr = Qp x 365 = 15 498 x 365 = 5 656 770 l/r = 5 656 770 m3/r 

Navrhované potrubie DN100 

b)  Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

Súčasný stav - existujúci verejný rozvod splaškovej kanalizácie DN 300 resp. DN 400 pre potreby na-

pojenia navrhovanej lokality sa nachádza v ulici Kolónia Hviezda. 

Navrhovaný stav - na existujúci rozvod splaškovej kanalizácie je možné napojenie navrhovanej loka-

lity rozšírením verejnej kanalizácie DN 300. 

 

c)  Zásobovanie plynom 

Súčasný stav - najbližšia distribučná sieť sa nachádza na ulici Kolónia Hviezda STL DN 150 resp. DN 

100. 

Navrhovaný stav - na existujúci rozvod STL plynovodu je možné napojenie navrhovanej lokality roz-

šírením STL plynovodu DN 100. 

d)   Zásobovanie elektrickou energiou 

Súčasný stav - severnou časťou riešenej lokality je trasované vzdušné vedenie VN. Zo severnej časti je 

stredom územia trasované vzdušné NN vedenie. Západnou stranou  územia je trasované VVN vzdušné 

vedenie, ktoré je potrebné rešpektovať. 

Navrhovaný stav - uvažuje sa so zrušením existujúceho vedenia NN, ktoré prechádza územím. Existu-

júce vzdušné vedenie VN je navrhované na prekládku do zeme. Taktiež je potrebné vybudovať v území 

novú TS do 630kVA. 

Verejné osvetlenie je potrebné riešiť rozšírením z ulice Kolónia Hviezda. 

e)   Telekomunikačné zariadenia a pošta 

Pre zabezpečenie možnosti používania televízie, internetu a telefónu bude vybudovaná optická sieť, 

ktorá bude napojená na existujúce rozvody optickej siete v danom území. Optická chránička bude vedená 

v jednej ryhe spoločne s navrhovaným vedením VO, NN a VN. 

 

 Lokalita č.8.3a UO19 - Nová plocha na výstavbu ICHR v lokalite Nebíčko (VS 16.2) 

a)  Zásobovanie pitnou vodou 

V súčasnosti sa v danej lokalite nenachádza verejný vodovod preto odporúčame rovnaký spôsob zá-

sobovania pitnou vodou ako sú zásobované existujúce objekty s rekreačnou funkciou. 

b)    Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

Pre novú plochu v lokalite Nebíčko nie je dostupné odkanalizovanie územia, preto odporúčame odvá-

dzanie splaškových vôd riešiť jednotnou formou tak ako existujúce objekty. 

c)  Zásobovanie plynom 

Pre danú lokalitu sa neuvažuje so zásobovaním plynu. 

d)  Zásobovanie teplom 

Pre danú lokalitu sa neuvažuje so zásobovaním teplovodu. 

e)  Zásobovanie elektrickou energiou 

V návrhu sa uvažuje s napojením navrhovaných objektov na existujúcu sieť vedenia NN formou zem-

ných prípojok. 

f)  Telekomunikačné zariadenia a pošta 

Nie sú premetom riešenia. 
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 Lokalita č.8.3b UO19 - Nová plocha na výstavbu ICHR v lokalite Nebíčko (VS 16.5)  

a) Zásobovanie pitnou vodou 

V súčasnosti sa v danej lokalite nenachádza verejný vodovod preto odporúčame rovnaký spôsob zá-

sobovania pitnou vodou ako sú zásobované existujúce objekty s rekreačnou funkciou. 

b) Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

Pre novú plochu v lokalite Nebíčko nie je dostupné odkanalizovanie územia, preto odporúčame odvá-

dzanie splaškových vôd riešiť jednotnou formou tak ako existujúce objekty. 

c) Zásobovanie plynom 

Pre danú lokalitu sa neuvažuje so zásobovaním plynu. 

d) Zásobovanie teplom 

Pre danú lokalitu sa neuvažuje so zásobovaním teplovodu. 

e) Zásobovanie elektrickou energiou 

V návrhu sa uvažuje s napojením navrhovaných objektov na existujúcu sieť vedenia NN formou zem-

ných prípojok. 

f) Telekomunikačné zariadenia a pošta 

Nie sú premetom riešenia. 

 

 Lokalita č.8.4  UO19 - Nová plocha s funkciou rekreačná vybavenosť v lokalite Stráne (VS 16.1)  

a) Zásobovanie pitnou vodou 

Súčasný stav - najbližším bodom napojenia pre zásobovanie územia pitnou vodou je verejný rozvod 

vodovodu DN 100 resp. DN 150, ktorý sa nachádza v komunikácii Hrdinov SNP, na ktorý je možné na-

pojenie riešeného územia.  

b) Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

Existujúci verejný rozvod splaškovej kanalizácie DN 300 pre potreby napojenia navrhovanej lokality 

sa nachádza v ulici Hrdinov SNP. 

c) Zásobovanie plynom 

Pre danú lokalitu sa neuvažuje so zásobovaním plynu. 

d) Zásobovanie teplom 

Pre danú lokalitu sa neuvažuje so zásobovaním teplovodu. 

e) Zásobovanie elektrickou energiou 

Súčasný stav - v blízkosti riešenej lokalitu je trasované vzdušné vedenie NN a VN. 

Navrhovaný stav - pre zásobovanie el. energie v danom území je navrhované vybudovať novú TS. 

f) Telekomunikačné zariadenia a pošta 

Nie sú premetom riešenia. 

 

 Lokalita č.5a Nová plocha na výstavbu objektov s obytno-rekr.funkciou v lokalite Stráne (IR) 

Lokalita vylúčená na základe výsledkov prerokovania. 

 

 Lokalita č. 5b  Nová plocha na výstavbu objektov s obytno-rekr.funkciou v lokalite Stráne (IR) 

Časť lokality bola vylúčená na základe výsledkov prerokovania. 

 

 Lokalita č. 8.5b  - Nová plocha na výstavbu objektov s obytno-rekr.funkciou v lokalite Stráne 

(IR2) 

a) Zásobovanie pitnou vodou 

V ulici Horská sa nachádza existujúci verejný rozvod pitnej vody DN 150, na ktorý je možné na-

pojenie riešenej lokality. 
b) Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

Existujúci verejný rozvod splaškovej kanalizácie pre potreby napojenia navrhovanej lokality sa nachá-

dza v ulici Horská. 

c) Zásobovanie plynom 

Súčasný stav - na východ od riešenej lokality je trasovaný VTL plynovod DN 300, ktorý je po-

trebné rešpektovať aj s jeho ochranným a bezpečnostným pásmom. V území sa nachádza NTL 

plynovod. 
Navrhovaný stav - Na existujúci NTL plynovod sa navrhuje napojenie riešenej lokality.  

d) Zásobovanie teplom 
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Pre danú lokalitu sa neuvažuje so zásobovaním teplovodu. 

e) Zásobovanie elektrickou energiou 

Súčasný stav 

Cez riešenú lokalitu je trasované vzdušné vedenie NN a VN. V blízkosti predmetného územia sa na-

chádzajú dve TS. 

Navrhovaný stav 

Existujúce vzdušné NN a VN vedenie je navrhované na prekládku do zeme. Do riešeného územia bu-

de privedené zemné vedenie NN z existujúcej TS, ktorá sa nachádza v strede riešeného územia. Obi-

dve TS si vyžadujú rekonštrukciu. Súčasne v jednej ryhe s vedením NN bude vedený rozvod VO, kto-

rý bude rozšírený o nové úseky.  

f) Telekomunikačné zaraiadenia  a pošta 

Nie sú premetom riešenia. 

 

 Lokalita č.8.6  UO19 - Nová plocha na výstavbu ICHR v lokalite Stráne (VS 19) 

a) Zásobovanie pitnou vodou 

Pre novú plochu rekreačnej zóny Dúbravy sa neuvažuje s rozšírením verejného vodovodu, preto od-

porúčame rovnaký spôsob zásobovania pitnou vodou ako sú zásobované existujúce objekty. 

b) Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

Pre novú plochu rekreačnej zóny Dúbravy nie je dostupné odkanalizovanie územia, preto odporúčame 

odvádzanie splaškových vôd riešiť jednotnou formou tak ako existujúce objekty. 

c) Zásobovanie plynom 

Pre danú lokalitu sa neuvažuje so zásobovaním plynu. 

d) Zásobovanie teplom 

Pre danú lokalitu sa neuvažuje so zásobovaním teplovodu. 

e) Zásobovanie elektrickou energiou 

Súčasný stav - v blízkosti riešeného územia sa nachádzajú rozvody NN vedenia. 

Navrhovaný stav - pre novú plochu rekreačnej zóny Dúbravy sa neuvažuje s rozšírením rozvodov NN, 

preto odporúčame rovnaký spôsob zásobovania formou zemných prípojok NN. 

f) Telekomunikačné zariadenia a pošta 

Nie sú predmetom riešenia tejto lokality. 

 

 Lokalita č.8.7 UO19 - Nová plocha na výstavbu ICHR v lokalite Stráne (VS 19) 

a) Zásobovanie pitnou vodou 

Pre novú plochu rekreačnej zóny Dúbravy sa neuvažuje s rozšírením verejného vodovodu, preto od-

porúčame rovnaký spôsob zásobovania pitnou vodou ako sú zásobované existujúce objekty. 

b) Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

Pre novú plochu rekreačnej zóny Dúbravy nie je dostupné odkanalizovanie územia, preto odporúčame 

odvádzanie splaškových vôd riešiť jednotnou formou tak ako existujúce objekty. 

c) Zásobovanie plynom 

Pre danú lokalitu sa neuvažuje so zásobovaním plynu. 

d) Zásobovanie teplom 

Pre danú lokalitu sa neuvažuje so zásobovaním teplovodu. 

e) Zásobovanie elektrickou energiou 

Súčasný stav - v blízkosti riešeného územia sa nachádza existujúca TS a rozvod NN, z ktorého je uva-

žované napojenie navrhovaných objektov formou prípojok. 

Navrhovaný stav - pre novú plochu v lokalite rekreačnej zóny Dúbravy nie je dostupné zásobovanie 

územia elektrickou energiou, preto odporúčame získavať energiu formou alternatívnych zdrojov (prírod-

né, ekologické). 

f) Telekomunikačné zariadenia a pošta 

Nie sú predmetom riešenia tejto lokality. 

 

 Lokalita č.8.8 UO18 - Úprava plošného vymedzenia záhradkárskej osady v lokalite Kopanice 

(ZOt2) 

a) Zásobovanie pitnou vodou 

Súčasný stav - v záhradkárskej osade nie je vybudovaný verejný rozvod vody. 
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Navrhovaný stav - zásobovanie navrhovanej záhradkárskej osady Kopanice pitnou vodou bude riešené 

napojením na navrhovaný verejný rozvod vody DN 150, ktorý je plánovaný južne od riešeného územia. 

Pre vybudovanie rozšírenia verejného vodovodu je potrebné vybudovať ATS. Do doby vybudovania VV 

riešiť zásobovanie pitnou vodou individuálne- studňami. 

b) Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

Odvádzanie splaškových vôd z územia je riešené napojením na navrhovanú splaškovú kanalizáciu DN 

300, ktorá je plánovaná južne od riešeného územia. Do doby vybudovania kanalizácie  riešiť odvádzanie 

splaškových vôd individuálne- žumpami. 

c) Zásobovanie plynom 

Pre danú lokalitu sa neuvažuje so zásobovaním plynu. 

d) Zásobovanie teplom 

Pre danú lokalitu sa neuvažuje so zásobovaním teplovodu. 

e) Zásobovanie elektrickou energiou 

V riešenom území sa nachádza trafostanica, z ktorej je vedený podzemný verejný rozvod NN. Napo-

jenie navrhovaných objektov bude riešené formou prípojok. 

f) Telekomunikačné zariadenia a pošta 

Nie sú predmetom riešenia tejto lokality. 

 

 Lokalita č.8.10  UO05 - Nová plocha športovej vybavenosti Lodenica Štrky (VS) 

Bez verejných rozvodov IS. 

 

 Lokalita č.8.11 UO07 - Zmena funkcie v lokalite ul. Matúša Dulu (HIA) 

a) Zásobovanie pitnou vodou 

Súčasný stav - v blízkosti riešeného územia v ul. M. Dulu sa nachádza verejný rozvod vody DN 150 a 

DN 100.  

Navrhovaný stav - novonavrhovaný verejný rozvod vody min. DN 100 bude napojený na existujúce 

potrubie DN 150 a jedna prípojka pre BD bude napojená z existujúceho verejného vodovodu DN 100 na 

ul. M. Dulu. Rozšírenie verejného vodovodu navrhujeme riešiť zokruhovaním vodovodnej siete. 

Špecifická potreba vody: 

- pre bývanie objekty,….................135 l.os-1deň-1 

.......19 rodinných domov+22 rádových rodinných domov/2,8 osoby 

........1 bytový dom/33 osôb+6 bytových domov/66 osôb 

........1 objekt občianskej vybavenosti/50 osôb 

priemerná denná potreba vody: 

Qp = 135 x ((41 x 2,8)+(1 x 33) + (6 x 11) + (1 x 50)) = 35 613 l/deň 

max. denná potreba vody: 

Qd = kd x Qp = 1,3 x 35 613 = 46 297 l/deň 

max. hodinová potreba vody: 

Qh = kh x Qd = 1,8 x 46 297/24= 3 472,23 l/hod = 0,96 l/s 

priemerná ročná potreba vody: 

Qr = Qp x 365 = 35 613 x 365 = 12 998 745 l/r = 12 998 745 m3/r 

Navrhované potrubie DN150 

b) Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

Súčasný stav - v blízkosti riešeného územia sa nachádza verejný rozvod kanalizácie DN 300 na ul. 

Cyrila a Metoda. a na ul. Volgogradská. 

Navrhovaný stav - odvádzanie splaškových vôd z predmetného územia je riešené verejnými rozvodmi 

splaškovej kanalizácie DN 300, ktoré budú napojené na existujúcu verejnú splaškovú kanalizáciu z rúr 

DN 300. 

c) Zásobovanie plynom 

Súčasný stav - v blízkosti riešeného územia sa v ulici M. Dulu nachádzajú verejné rozvody STL ply-

novodu DN 100 resp. DN 90.  

Navrhovaný stav - nie je predmetom riešenia 

d) Zásobovanie teplom 

Nie je predmetom riešenia 

e) Zásobovanie elektrickou energiou 
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Súčasný stav - v súčasnosti je južnou a západnou časťou územia trasované vedenie VN. Západne od 

riešenej lokality sa nachádza existujúca trafostanica.V návrhu sa uvažuje s vybudovaním 2x TS, ktoré 

budú prepojené na existujúcu trafostanicu. 

- zemným verejným rozvodom VN. Z navrhovaných TS bude vedený zemný rozvod NN do riešeného 

územia. Taktiež sa uvažuje s vybudovaním VO v združených trasách.  

f) Telekomunikačné zariadenia a pošta 

Nie sú premetom riešenia. 

 

 Lokalita č.8.13 UO05 - Zmena funkcie na výstavbu RD v lokalite Záturčie (IA) 

a) Zásobovanie pitnou vodou 

Súčasný stav - v súčasnosti je severnou časťou riešeného územia trasovaný verejný vodovod DN 600. 

Na ktorý nie je možné sa napojiť. 

Navrhovaný stav - v západnej časti lokality Rúcaniny je plánovaná navrhovaná VŠ, z ktorej bude ve-

dené navrhované vodovodné potrubie DN 100, z ktorého je predpoklad napojenia riešenej lokality. Po-

drobné riešenie je uvedené v ZaD č.2 ÚPN-Z Martin-Záturčie. Rozšírenie verejného vodovodu navrhuje-

me riešiť zokruhovaním vodovodnej siete. 

Poznámka: 

Pri navrhovaní zásobovania novej rozvojovej lokality  vodou z verejného vodocvodu je nutné zohľad-

niť v mieste napojenia nobvého vodovodu hydrotechnický tlak v potrubí verejného vodovodu. v prípade, 

že v navrhovanej novej lokalite nebude posudzovaná tlaková výška v najvyššom mieste odberu vody na 

verejnom vodovode vyhovovať požiadavkám podľa platnej legislatívy, bude potrebné navrhnúť opatrenia 

na dosiahnutie potrebného tlaku vody. 

Špecifická potreba vody: 

- pre bývanie objekty,….................135 l.os-1deň-1 

.......40 rodinných domov /2,8 osoby 

priemerná denná potreba vody: 

Qp = 135 x (41 x 2,8) = 15 498 l/deň 

max. denná potreba vody: 

Qd = kd x Qp = 1,3 x 15 498 = 20 147 l/deň 

max. hodinová potreba vody: 

Qh = kh x Qd = 1,8 x 20 147/24= 1 511  l/hod = 0,42 l/s 

priemerná ročná potreba vody: 

Qr = Qp x 365 = 15 498 x 365 = 5 656 770 l/r = 5 656 770 m3/r 

Navrhované potrubie DN100 

b) Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

Súčasný stav - v riešenom území sa v súčasnosti nenachádzajú rozvody kanalizácie. 

Navrhovaný stav - v južnej časti lokality Rúcaniny je navrhovaný zberač splaškovej kanalizácie DN 

300, z ktorého je predpoklad napojenia riešenej lokality. Podrobné riešenie je uvedené v ZaD č.2 ÚPN-Z 

Martin-Záturčie. 

Poznámka: 

Pri návrhu odkanalizovania novej rozvojovej lokality je nutné zhodnotiť, či bude možné gravitačné 

odvádzanie splaškových odpadových vôd z dôvodu výškových pomerov územia. v prípade , že nebude 

možné gravitačné odvedenie, je potrebné odkanalizovanie riešiť prečerpávaním. 

c) Zásobovanie plynom 

Súčasný stav - najbližšia distribučná sieť STL plynovodu sa nachádza v ul. Majerná a v ul. Hlboká 

DN 90. Severnou časťou územia je trasovaný VTL plynovod DN 300, ktorý je potrebné rešpektovať.  

Navrhovaný stav - SPP – možnosť napojenia ul. Potočná, Majerná, na STL plynovod v ulici Hlboká je 

možné napojenie riešeného územia. Podrobné riešenie je uvedené v ZaD č.2 ÚPN-Z Martin-Záturčie. 

d) Zásobovanie teplom 

Pre danú lokalitu sa neuvažuje so zásobovaním teplovodu. 

e) Zásobovanie elektrickou energiou 

Súčasný stav - v súčasnosti riešené územie nie je zásobované elektrickou energiou. Západnou časťou 

prechádza vzdušné vedenie VN. Východnou stranou riešeného územia je trasované vzdušné vedenie NN. 

Navrhovaný stav - v území sa uvažuje s vybudovaním novej TS, z ktorej budú napojené plánované 

objekty rozvodom NN. 
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f) Telekomunikačné zariadenia a pošta 

Nie sú premetom riešenia. 

 

 Lokalita č.8.15 UO01 - Úprava regulatívu na polyfunkčné plochy centra (VP5) 

V riešenom území sa nachádzajú areálové rozvody, na ktoré je možné napojenie. Neuvažuje sa 

s rozšírením verejných rozvodov. 

 

 Lokalita č.8.16 UO02 - Zmena funkcie plochy v lokalite Malá Hora (VG13) 

Výstavba v predmetnom území si nevyžaduje rozšírenie verejných rozvodov. 

a) Zásobovanie pitnou vodou 

V blízkosti riešenej lokality je trasovaný existujúci verejný rozvod pitnej vody DN 125, ktorý sa na-

chádza v ul. Novomeského, na ktorý je možné napojenie danej lokality. 

b) Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

 V blízkosti riešenej lokality v ul. Novomeského sa nachádza existujúci verejný rozvod splaškovej 

kanalizácie DN 300, na ktorý je možné napojenie danej lokality 

c) Zásobovanie plynom 

 V blízkosti riešenej lokality v ul. Novomeského sa nachádza existujúci verejný rozvod STL plynovo-

du DN 90, na ktorý je možné napojenie danej lokality. 

d) Zásobovanie teplom 

 V ulici Novomeského resp. Holubyho sa nachádzajú teplovodné rozvody. Na ktoré je možné napoje-

nie danej lokality. 

e) Zásobovanie elektrickou energiou 

 Na ul. Záborského sa nachádza existujúca TS  a v ul. Holubyho je vedený existujúci rozvod NN, 

z ktorého je možné napojenie danej lokality. 

g) Telekomunikačné zariadenia a pošta 

Nie sú premetom riešenia. 

 

 Lokalita č.8.17 UO 16 - Nová plocha na výstavbu RD v lokalite Tomčany (IA5) 

a) Zásobovanie pitnou vodou 

Súčasný stav - V riešenom území sa v komunikácii od súboru IBV pri Jordáne II. nachádza existujúci 

verejný rozvod pitnej vody DN 100. Taktiež je územím trasovaný existujúci rozvod DN 700, ktorý je 

potrebné rešpektovať vrátane OP. 

Navrhovaný stav - navrhovaný verejný rozvod pitnej vody bude zabezpečený potrubím DN 100. 

Špecifická potreba vody: 

- pre bývanie objekty,….................135 l.os-1deň-1 

.......85 rodinných domov /2,8 osoby 

priemerná denná potreba vody: 

Qp = 135 x (85 x 2,8) = 32 130 l/deň 

max. denná potreba vody: 

Qd = kd x Qp = 1,3 x 32 130 = 41 769 l/deň 

max. hodinová potreba vody: 

Qh = kh x Qd = 1,8 x 41 769/24= 3 133  l/hod = 0,87 l/s 

priemerná ročná potreba vody: 

Qr = Qp x 365 = 32 130 x 365 = 11 727 450 l/r = 11 727 450 m3/r 

Navrhované potrubie DN100 

b) Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

Súčasný stav - v blízkosti riešeného územia sa nachádzajú rozvody verejnej kanalizácie DN 300. Tak-

tiež sa v blízkosti riešeného územia nachádza ČS splaškových odpadových vôd. 

Navrhovaný stav - splaškové vody z riešeného územia budú gravitačne zvedené do čerpacej stanice 

pre potreby súboru IBV pri Jordáne, odkiaľ sú prečerpávané tlakovou kanalizáciou DN 100 do zlomové-

ho bodu existujúcej kanalizácie DN 300. 

c) Zásobovanie plynom 

Súčasný stav - v riešenom území sa v komunikácii od súboru IBV pri Jordáne II. nachádza 

existujúci verejný rozvod STL plynovodu DN 100. 
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Navrhovaný stav - riešená lokalita bude napojená na existujúci verejný rozvod plynu rozší-

rením STL plynovodu DN 100. 
d) Zásobovanie elektrickou energiou 

Súčasný stav - v blízkosti riešenej lokality je trasované vedenie VN a NN, taktiež sa v blízkosti nachá-

dza existujúca TS. 

Navrhovaný stav - potrebná elektrická energia bude zabezpečená rozšírením NN siete zemnými roz-

vodmi v riešenom území. 

e) Telekomunikačné zariadenia  a pošta 

Pre zabezpečenie možnosti používania televízie, internetu a telefónu bude vybudovaná optická sieť, 

ktorá bude napojená na existujúce rozvody optickej siete v danom území. Optická chránička bude vedená 

v jednej ryhe spoločne s navrhovaným vedením VO, NN a VN. 

 

 Lokalita č.8.18 UO11 - Zmena funkcie plochy v lokalite ul. Robotnícka (PAS) 

a) Zásobovanie pitnou vodou 

Súčasný stav - v súčasnosti je južnou časťou riešeného územia trasovaný verejný vodovod DN 225. 

Navrhovaný stav - na existujúci verejný rozvod pitnej vody je napojená riešená lokalita navrhovaným 

areálovým rozvodom.   

b) Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

Súčasný stav - v blízkosti riešeného územia sa v súčasnosti nenachádzajú verejné rozvody kanalizá-

cie. Západnou časťou riešeného územia je plánované trasovanie zberača splaškovej kanalizácie, ktorý je 

potrebné rešpektovať. Riešeným územím je trasovaná dažďová kanalizácia, ktorá je zaústená do rieky 

Turiec.  

 Navrhovaný stav - odvádzanie splaškových vôd je v riešenom území navrhované do areálovej ČOV. 

Areálová dažďová kanalizácia je zvedená do požiarnej nádrže. 

c) Zásobovanie plynom 

Súčasný stav - Južnou a západnou časťou riešeného územia je trasovaný existujúci rozvod STL ply-

novodu D 225. 

Navrhovaný stav - navrhovaný STL plynovod sa napája v južnej časti danej lokality na existujúci STL 

rozvod plynu. 

d) Zásobovanie teplom 

Pre danú lokalitu sa neuvažuje so zásobovaním teplovodu. 

e) Zásobovanie elektrickou energiou 

Súčasný stav - južnou časťou riešeného územia je trasované zemné vedenie NN. V blízkosti sa nachá-

dza taktiež vedenie VN. Cez územie je trasovaný existujúci rozvod NN určený pre svetelnú signalizáciu 

a verejné osvetlenie. 

Navrhovaný stav - v návrhu sa uvažuje s preložením existujúceho zemného vedenia NN (svetelná sig-

nalizácia + VO) v južnej časti územia. V riešenom území je navrhovaná TS, ktorá je napojená na rozvod 

VN z južnej strany. Z navrhovanej TS sú vedené zemné rozvody NN v území. 

f) Telekomunikačné zariadenia a pošta 

Nie sú premetom riešenia. 

 

 Lokalita č.8.19 UO11 - Plocha výroby s vyšším podielom zelene (PA) 

a) Zásobovanie elektrickou energiou 

Súčasný stav - v blízkosti riešeného územia je trasované VN vedenie. 

Navrhovaný stav - pre danú lokalitu je potrebné dobudovať el. zariadenie vo forme navrhovanej TS 

pre potreby FVE elektrárne. 

 

 Lokalita č.8.20 UO14 - Plochy zariadení automobilovej dopravy (DA) 

a) Zásobovanie pitnou vodou 

Súčasný stav - v súčasnosti nie je v blízkosti riešenej lokality vedený verejný rozvod vody. 

b) Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

Súčasný stav -  v blízkosti riešeného územia sa v súčasnosti nenachádzajú verejné rozvody kanalizá-

cie. Západnou časťou riešeného územia je plánované trasovanie zberača splaškovej kanalizácie, ktorý je 

potrebné rešpektovať. Turiec.  
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Poznámka: 

Na predmetné územie je vypracovaná projektová dokumentácia "Technická a koordinačná základňa 

na správu vozidiel MHD, Martin", ktorá rieši napojenie objektu na verejný vodovod a verejnú kanalizá-

ciu. 

c) Zásobovanie plynom 

V ul. Kollárova sa nachádza existujúci NTL plynovod D 160, z ktorého je možné napojenie riešenej 

lokality. 

d) Zásobovanie teplom 

Pre danú lokalitu sa neuvažuje so zásobovaním teplovodu. 

e) Zásobovanie elektrickou energiou 

Súčasný stav - západnou časťou riešeného územia je trasovaný rozvod vedenia VN. V blízkosti rieše-

ného územia sa nachádza existujúca TS. 

Navrhovaný stav - existujúca TS je navrhnutá na rekonštrukciu a následne je uvažované s NN roz-

vodmi. 

f) Telekomunikačné zariadenia a pošta 

Nie sú premetom riešenia. 

 

 Lokalita č. 8.22 UO07 - Zmena funkcie lokality Ráztoky (IA1)  

a) Zásobovanie pitnou vodou 

Súčasný stav - zásobovanie riešeného územia pitnou vodou bude realizované z existujúceho verejného 

vodovodu DN 100 na Martinskej ulici. 

Navrhovaný stav - navrhovaný rozvod vody bude zabezpečený potrubím DN 100. 

b) Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

Súčasný stav -  cez riešené územie je trasovaný existujúci kanalizačný zberač DN 1200, ktorý vedie 

po ľavom brehu rieky Turiec. 

Navrhovaný stav - do existujúceho zberača je navrhované odkanalizovanie predmetného územia po-

trubím DN 300. Dažďové vody požadujeme ponechať na pozemkoch IBV (napr. vsaky). 

c) Zásobovanie plynom 

Pre napojenie danej lokality sa s plynovodom neuvažuje. 

d) Zásobovanie teplom 

Pre napojenie danej lokality sa s teplovodom neuvažuje. Pre vykurovanie objektov IBV je potrebná 

energia z obnoviteľných zdrojov (TČ, FVE, solárne panely, rekuperácia). 

e) Zásobovanie elektrickou energiou 

Súčasný stav - za riekou Turiec sa nachádza existujúci zemný rozvod VN. 

     Navrhovaný stav - potrebná el. energia bude zabezpečená prostredníctvom navrhovanej TS Do 

630kVA, ktorá bude napojená na existujúci zemný rozvod VN. Nový prípojný kábel bude uložený s NN 

káblami, káblom pre VO a optickým káblom v spoločnom výkope. 

f) Telekomunikačné zaraiadenia  a pošta 

Pre zabezpečenie možnosti používania televízie, internetu a telefónu môže byť pre dotknuté lokality 

vybudovaná optická sieť, ktorá bude napojená na existujúce rozvody spoločnosti Slovak Telekom, a.s., 

ktoré sú vedené v blízkosti navrhovaných BD. 

 

 Lokalita č. 8.23 UO16 - Zmena funkcie v areáli PD Tomčany (VP)  

a) Zásobovanie pitnou vodou 

     Súčasný stav - najbližším bodom napojenia pre zásobovanie územia pitnou vodou je verejný vodovod 

DN 100 v ulici Tomčianska cesta, ktorý sa nachádza v blízkosti areálu PD. 

     Navrhovaný stav - pre novú plochu v areáli PD na ulici Volgogradská je navrhovaný verejný vodovod 

DN 80, ktorý sa napojí z existujúceho verejného vodovodu. 

b) Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

    Súčasný stav - najbližším technicky dosažiteľným rozvodom pre potreby napojenia navrhovanej lokali-

ty na rozvod splaškovej kanalizácie je vetva splaškovej kanalizácie DN 300 v ulici Tomčianska cesta 

    Navrhovaný stav - pre odvádzanie splaškových vôd je potrebné zaústiť navrhovanú vetvu splaškovej 

kanalizácie DN 200 do existujúcej kanalizácie DN 300. Dažďové vody požadujeme ponechať v území 

(napr. vsaky). 
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c) Zásobovanie plynom 

    Súčasný stav - najbližšia distribučná sieť STL plynovodu sa nachádza v komunikácii východne od na-

vrhovaného územia v ulici Tomčianska cesta. 

    Navrhovaný stav - na existujúci STL plynovod sa navrhuje napojenie navrhovaných BD. 

d) Zásobovanie teplom 

V blízkosti riešeného územia sa teplovod nenachádza. Pre vykurovanie objektov BD je uvažované 

s energiou z obnoviteľných zdrojov (TČ, FVE, solárne panely). 

e) Zásobovanie elektrickou energiou 

     Súčasný stav – v predmetnej lokalite sa nachádza v blízkosti navrhovaných BD kiosková TS. 

Navrhovaný stav - napojenie BD je uvažované z existujúcej TS prostredníctvom zemných rozvodov 

NN. 

f) Telekomunikačné zaraiadenia  a pošta 

Pre zabezpečenie možnosti používania televízie, internetu a telefónu môže byť pre dotknuté lokality 

vybudovaná optická sieť, ktorá bude napojená na existujúce rozvody spoločnosti Slovak Telekom, a.s., 

ktoré sú vedené v blízkosti územia. 

 

 Lokalita č. 8.24 UO01 - Zmena funkcie v ploche bývalého futbalového ihriska (VP7)  

a) Zásobovanie pitnou vodou 

     Súčasný stav - najbližším bodom napojenia pre zásobovanie územia pitnou vodou je verejný vodovod 

DN 250 v ulici Tehelná,ktorý sa nachádza severne od riešenej lokality a taktiež verejný vodovod DN 200 

v ulici Novomeského, ktorý sa nachádza južne od riešenej lokality. 

     Navrhovaný stav - rozšírenie verejného vodovodu je trasované v navrhovaných verejných priestoroch 

pod chodníkmi, prípadne zelenými pásmi v dimenzii DN 100. Body napojenia sa nachádzajú v predmet-

ných uliciach na vstupoch do územia. Je navrhované zokruhovanie verejného vodovodu v riešenom úze-

mí. 

b) Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd 

     Súčasný stav – najbližším technicky dosažiteľným rozvodom pre potreby napojenia navrhovanej loka-

lity na rozvod splaškovej kanalizácie v blízkosti severozápadnej časti územia je vetva splaškovej kanali-

zácie DN 1000 v ulici M.R.Štefánika a taktiež verejná splašková kanalizácia DN 500 v ulici Novomeské-

ho, ktorá sa nachádza južne od riešenej lokality. 

     Navrhovaný stav - pre odvádzanie splaškových vôd je potrebné zaústiť navrhovanú verejnú gravitačnú 

splaškovú kanalizáciu DN 300 do existujúcich splaškových kanalizácii, ktoré sa nachádzajú v predmet-

ných uliciach. Dažďové vody požadujeme ponechať v navrhovanom území (napr. vsaky). 

c)  Zásobovanie plynom 

Pre napojenie danej lokality sa s plynovodom neuvažuje. 

d) Zásobovanie teplom 

Súčasný stav – v blízkosti riešeného územia sa teplovod nachádza na južnej strane v ulici Novomeské-

ho. 

     Navrhovaný stav - z existujúceho rozvodu teplovodu je uvažované napojenie danej lokality. Pre vyku-

rovanie objektov BD je uvažované taktiež s energiou z obnoviteľných zdrojov (TČ, FVE, solárne panely). 

e) Zásobovanie elektrickou energiou 

Súčasný stav – v predmetnej lokalite sa v severnej časti nachádza existujúca kiosková TS. 

    Navrhovaný stav - napojenie jednotlivých objektov je uvažované z existujúcej TS prostredníctvom 

zemných rozvodov NN, ktoré budú uložené v spoločnom výkope spolu s rozvodmi VO a optickej resp. 

telekomunikačnej siete. 

f) Telekomunikačné zaraiadenia  a pošta 

Pre zabezpečenie možnosti používania televízie, internetu a telefónu môže byť pre dotknuté lokality 

vybudovaná optická sieť, ktorá bude napojená na existujúce rozvody spoločnosti Slovak Telekom, a.s., 

ktoré sú vedené v blízkosti územia. 

 

 

14. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE 

Platný text kapitoly sa nemení, ani nedopĺňa. 
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15. VYMEDZENIE PRIESKUMNÝCH ÚZEMÍ, CHRÁNENÝCH LOŽISKOVÝCH ÚZEMÍ 

A DOBÝVACÍCH PRIESTOROV 

Platný text kapitoly sa nemení, ani nedopĺňa. 

 

 

16. VYMEDZENIE PLOCH VYŽADUJÚCICH ZVÝŠENÚ OCHRANU 

 Platný text kapitoly sa nemení, ani nedopĺňa. 

 

 

17. VYHODNOTENIE DÔSLEDKOV STAVEBNÝCH ZÁMEROV A INÝCH NÁVRHOV NA 

POĽNOHOSPODÁRSKEJ PÔDE A LESNÝCH POZEMKOCH 

 Na koniec platného  textu kapitoly sa dopĺňa nová stať: 

 

Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov a iných návrhov na poľnohospodárskej pôde vzhľa-

dom na Zmeny a doplnky č.8 ÚPN-SÚ Martin 
Textová, grafická a tabuľková časť vyhodnotenia dôsledkov stavebných zámerov a  iných návrhov na 

poľnohospodárskej pôde je spracovaná v zmysle zákona č.220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľno-

hospodárskej pôdy a  o zmene zákona č.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania 

životného prostredia a o zmene a doplnení niektorých zákonov ako i v zmysle vyhlášky MP SR 

č.508/2004 Z.z. a nariadenia vlády č.58/2013 Z.z. 

Predmetom vyhodnotenia záberov poľnohospodárskej pôdy sú v zmysle urbanistického návrhu ZaD 

č.8 ÚPN-SÚ Martin lokality, ktoré sú v grafickej časti vyznačené na priesvitkách č.8A, 8B, 8C, 8D vo 

výkrese Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov a iných návrhov na poľnohospodárskej 

a lesnej  pôde . Priesvitky  k výkresom  sú v územnom rozsahu návrhu   ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin  v   M 

1:10 000.   

        ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin riešia rozvoj jednotlivých funkčných zložiek v lokalitách  č. 8.1- č. 8.24.  

Nové zábery poľnohospodárskej pôdy podľa navrhovaného  riešenia v  ÚPN-SÚ MARTIN ZaD č.8 sú  

zdokumentované v tabuľke – č.1 Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov a iných návrhov na 

poľnohospodárskej  pôde – navrhované lokality vyžadujúce záber pôdy. 

      Lokality na zmenu funkcie sú zdokumentované v tabuľke – č.2 Vyhodnotenie dôsledkov stavebných 

zámerov a iných návrhov na poľnohospodárskej  pôde – návrh na zmenu funkcie.  
Lokality ktoré sa vracajú späť do pôdy sú zdokumentované v tabuľke č.3  Odsúhlasený zábery vrá-

tený do poľnohospodárskej pôdy. 

      Podľa prílohy č.2 k nariadeniu vlády č.58/2013 Z. z.,  medzi chránené pôdy  dotýkajúce sa plánova-

nou výstavbou v ZaD č.8 ÚPN-SÚ Martin  je vedená pod  BPEJ  0756002/6,  0702042/6, 0714065/7. 

 

Prehľad riešených lokalít ktoré si nevyžadujú záber poľnohospodárskej pôdy 

Lokality pre výstavbu ICHR     8.3b, už vydaný súhlas pre ICHR (ZaD č.5, lok. 42) 

Lokalita pre IBV     8.13, lokalita je  vedená ako zastavaná plocha    

Lokalita pre výrobu     8.14, lokalita je  vedená ako zastavaná plocha    

Lokalita pre vybavenosť     8.16, lokalita je  vedená ako zastavaná plocha    

Lokalita pre výrobu a vybavenosť     8.18, lokalita je  vedená ako zastavaná plocha    

Lokalita pre IBV     8.22, už vydaný súhlas pre IBV (ZaD č.7, (lok. 18) 

Lokalita pre vybavenosť a bývanie      8.23, lokalita je  vedená ako zastavaná plocha    

Lokalita pre vybavenosť a bývanie     8.24, lokalita je  vedená ako zastavaná plocha    

 

Prehľad riešených lokalít ktoré si vyžadujú záber poľnohospodárskej pôdy 

Lokality pre výstavbu ICHR     8.6,  8.7, 

Lokalita pre šport a zeleň     8.10 

Lokalita pre dopravné napojenie cesty  R3     8.10a,   

Lokalita pre výrobu     8.12 

Lokalita  pre výstavbu rodinných domov     8.17                         
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Lokalita pre výrobu     8.19 

Lokalita pre vybavenosť     8.21 

 

Celková výmera záberu   poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely  v ZaD č.8 ÚPN-SÚ 

Martin je 22,50 ha, z toho sa zaberá 19,66 ha poľnohospodárskej pôdy. 

 

Tabuľka č.1:   Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov a iných návrhov na poľnohospodárskej  

pôde –navrhované lokality vyžadujúce záber pôdy 
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Spolu  

v ha 

Z toho 

Kód / sku-

pina BPEJ 

 

Výmera 

v ha 

8.6 Záturčie 
územie pre 

ICHR 
0,15 0,04 0778462/8 0,04 FO nie I. nie 30% zastavanosť 

8.7 Záturčie 
územie pre 

ICHR 
0,03 0,01 0889412/8 0,01 FO nie I. nie 30% zastavanosť 

8.10 Priekopa 

šport 

s vybave-

nosťou 

0,18 0,05 0702042/6 0,05 FO nie I. áno 30% zastavanosť 

8.10a Priekopa 

územie pre  

napojenie  

cesty R3 

3,80 3,80 0714065/7 3,80 FO nie I. nie 
100% zastava-

nosť 

8.12 Priekopa 
územie 

výroby 
9,82 9,82 0714065/7 9,82 FO nie I. nie 

100% zastava-

nosť 

8.17 Tomčany IBV 3,17 1,59 0756002/6 1,59 FO nie I. nie 50% zastavanosť 

8.19 Martin 
územie 

výroby 
3,35 2,35 1063242/7 2,35 FO nie I. nie 70% zastavanosť 

8.21 Martin 
územie pre  

vybavenosť 
2,00 2,00 0756402/6 2,00 FO nie I. áno 

100% zastava-

nosť 

Celková výmera záberu pôdy 22,50 19,66 
 

19,66 
 

 

Tabuľka č.2: Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov a iných návrhov na poľnohospodárskej  

pôde   –zmena funkcie 
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Spolu  

v ha 

Z toho 

Kód / sku-

pina BPEJ 

 

Výmera 

v ha 

8.1 Priekopa IBV 3,50 1,75 0778462/8 1,75 FO nie I. nie 

Zmena funkcie 

z vybavenosti na 

IBV 

V ÚPN-SÚ 

MARTIN, bola 

lokalita odsúhla-

sená pre vybave-

nosť, vedená pod 

č. záberu 1b, 
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Spolu  

v ha 

Z toho 

Kód / sku-

pina BPEJ 

 

Výmera 

v ha 

8.11 Priekopa IBV, HBV 2,19 1,75 0702042/6 1,75 FO nie I. áno 

Zmena funkcie 

z vybavenosti 

na IBV+HBV 

V ÚPN-SÚ 

MARTIN ZaD 

č.5 bola lokalita  

odsúhlasená pre 

výrobu a služby 

pod č. záberu 38 

8.20 Martin 

Automobi-

lová dopra-

va 

5,64 1,85 0733062/7 

 

1,85 

 

FO nie I. nie 

Zmena funkcie 

z IBV na do-

pravnú plochu V 

ÚPN-SÚ MAR-

TIN ZaD č.5 

bola lokalita  

odsúhlasená pre 

IBV pod č. zábe-

ru 27,  

Lokality celkom na zmenu 

funkcie 
13,65 7,67 

 
7,67 

 
       

Poznámka:    FO- fyzická osoba,    ICHR – individuálna chatová rekreácia, IBV – bývanie v rodinných 

domoch, IBV-HBV – zmiešané územie bývania  v rodinných domoch a bytových domoch.   

V stĺpci “kód/BPEJ” je hrubým písmom vyznačená BPEJ,  zaradená medzi chránené pôdy  

podľa Prílohy č.2  k nariadeniu  vlády  SR č.58/2013  Z.z.    

 

  Tabuľka č.3:   Odsúhlasený záber vrátený do poľnohospodárskej pôdy 
Číslo vráteného 

záberu 

v riešenom 

území ZaDč.8 

 

 

Číslo pôvod-

ného záberu 

Funkčné 

využitie 

Odsúhlasený 

záber (ha) 

Vrátený 

záber (ha) 

Kód / skupina 

BPEJ 
Iná informácia 

 

   8. 2 

 
              1b 

                3                   

 

Vybavenosť 

 

6,75 3,25 0794002/8 

Odsúhlasený záber v ÚPN-

SÚ MARTIN a ÚPN- SÚ 

ZaD  č.5 

 

 

VYHODNOTENIE ZÁBEROV LESNÝCH POZEMKOV 

           Predmetom vyhodnotenia záberov lesnej pôdy sú vyplývajúc s urbanistického návrhu  ÚPN-SÚ 

MARTIN ZaD č.8   lokality č. 8.3a,  č.8.4,  8.5b .   V  grafickej časti  sú vyznačené vo výkrese  č.8,  Vy-

hodnotenie dôsldkov stavebných zámerov a iných návrhov na poľnohospodárskej a lesnej pôde, na 

časti výkresu 8A . 

 

Záber lesnej pôdy na porastovej mape, lesohospodársky celok MARTINSKÉ HOLE 
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8.3a                                                                                                                                                                        

8.4                                                                                                

8.5b

 
Ćísla  8.3a,  8.4,  8.5b, označujú záber lesných pozemkov 

 

A. Výmera záberu lesných pozemkov  v ÚPN-SÚ MARTIN ZaDč. 8  

Lokalita 

 

Lesný 

Celok 

Kat. 

Územie 

Celková výme-

ra zaberu lesnej 

pôdy 

M
2
 

Predpoklad 

Záberu lesnej pôdy 

40% z celkovej výme-

ry 

Označenie 

dielca 

Druh vlast-

níctva 

8.3a 

MAR-

TINSKÉ 

HOLE 

MARTIN 

 2956 

 

1182 186 FO 

 

8.4 5931 

 

2372 

 

217 FO 

8.5b 

7000 2800 

 

252a 

 
FO 

CELKOM  

výmera zaberanej lesnej pôdy 

 

15887 6354 

 

 

B. Vyhodnotenie regulatívov dotýkajúcich sa lesných pozemkov vyplývajúcich z vyšších stupňov 

územnoplánovacích dokumentácií 

Všeobecne záväzným nariadením Žilinského samosprávneho kraja  boli zverejnené záväzné časti 

zmien a doplnkov Územného plánu VÚC Žilinského kraja. Podľa záväzných regulatívov funkčného 

a priestorového usporiadania územia v oblasti osídlenia a rozvoja sídelnej štruktúry je cieľom vytvárať 

podmienky pre vyvážený rozvoj Žilinského kraja v oblastiach osídlenia, ekonomickej, sociálnej 

a technickej infraštruktúry pri zachovaní zdravého životného prostredia a biodiverzity v súlade 

s princípmi trvalo udržateľného rozvoja, formovať sídelnú štruktúru prostredníctvom regulácie priestoro-

vého usporiadania a funkčného využívania územia jednotlivých hierarchických úrovní ťažísk osídlenia, 

centier osídlenia, rozvojových osí a vidieckych priestorov, podporovať rozvoj mesta Martin ako centra 

osídlenia prvej skupiny, druhej podskupiny ako centra celoštátneho významu. V oblasti rozvoja rekreácie, 

turistiky a cestovného ruchu podporovať diferencované regionálne možnosti využitia rekreácie, turistiky 

a cestovného ruchu na zlepšenie hospodárskej stability a zamestnanosti, na upevňovanie zdravia 

a rekondíciu obyvateľstva o. i. aj v meste Martin. Pre všetky mestá v kraji dobudovať jestvujúce a založiť 

nové prímestské rekreačné zóny s rekreačnými lesmi a vybavenosťou pre pohybové a relaxačné aktivity.  

Záväzné regulatívy v oblasti usporiadania územia z hľadiska ekologických aspektov, ochrany pôdneho 

fondu, ochrany prírody a krajiny definuje biocentrá nadštátneho významu, biocentrá nadregionálneho 

významu, biocentrá regionálneho významu. Do uvedených biocentier spracovávané zmeny a doplnky 

nezasahujú. Dodržiavať pri hospodárskom využívaní území začlenených medzi prvky územného systému 

ekologickej stability pre lesné ekosystémy vyplývajúce z osobitných predpisov o ochrane lesov 

v kategóriách ochranné lesy a lesy osobitného určenia.. Predmetný návrh ÚPN-SÚ MARTIN ZaDč.8 

nezasahuje do lesov ochranných. V lokalite 8.3a, 8.4, 8.5b je navrhnutý zásah do lesov hospodárskych, 
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avšak rozumným priestorovým usporiadaním a citlivým umiestnením stavieb na lesných pozemkoch je 

možné  funkciu zachovať.  

 

C.  Údaje o predpokladanom rozsahu využívania lesných pozemkov na iné účely 

Údaje o predpokladanom rozsahu využívania lesných pozemkov na iné účely sú uvedené v kapitole 

A. Jedná sa o rámcové výmery podľa jednotlivých základných jednotiek priestorového rozdelenia lesa 

graficky znázornených na lesníckej porastovej mape.  Podľa charakteristiky využitia jednotlivých lokalít 

dotýkajúcich sa lesa sa predpokladá trvalé vyňatie lesných pozemkov, ktorým sa v danom prípade rozu-

mie trvalá zmena druhu pozemku, a to pod individuálne chaty (lokalita 8.3a, lokalita 8.5b), rekreačnú 

vybavenosť (lokalita 8.4), a príjazdové cesty, parkoviská, inžinierske siete, ktoré budú so zemským po-

vrchom spojené pevným základom. Keďže stavby budú voľne rozptýlené vo väčších rozostupoch, pred-

pokladá sa zachovanie zelene, či už ako porastov pôvodných lesných drevín, alebo pôvodných okrasných 

drevín a krovín vo vhodnej sadovníckej úprave. V takýchto prípadoch je opodstatnené ponechať pozemky 

na plnenie funkcií lesov, prípadne obmedziť ich produkčné využívanie pri voľbe nízkorastúcich drevín 

a krovín. Presné rozmiestnenie a počet stavieb v jednotlivých lokalitách bude upresnené v územnom plá-

ne zóny, ktorý sa vypracuje následne po schválení predmetných zmien a doplnkov. Povinnosťou investora 

pred vydaním stavebného povolenia je požiadať príslušný orgán štátnej správy lesného hospodárstva  

o vydanie rozhodnutia o trvalom vyňatí pozemku z plnenia funkcií lesov, resp. o obmedzenie využívania 

funkcií lesov. Podrobnosti a náležitosti predloženia žiadosti určuje vykonávacia vyhláška MP SR č. 

12/2009 Z. z. o ochrane lesných pozemkov pri územnoplánovacej činnosti a pri ich vyňatí a obmedzení 

z plnenia funkcií lesov. 

 

D.   Zdôvodnenie spoločenskej a ekonomickej nevyhnutnosti navrhovaného využívania lesných po-

zemkov 

Lokalita 8.3a plynule nadväzuje na jestvujúcu lokalitu rekreačných chát (VS 16.2), výstavba ICHR 

v lokalite Nebíčko.  

Lokalita 8.4 je nová plocha s funkciou rekreačná vybavenosť  lokalita Stráne (VS 16. 1), v lyžiarskom 

stredisku Martinské hole. 

V lokalite 8.5b budú rozmiestnené  rekreačné chaty. Predmetná lokalita je z hľadiska urbanistickej kom-

pozície a priestorového využitia územia navrhnutá tak, aby kompozične uzatvárala (naväzovala) na jest-

vujúce zastavané územie mesta.  
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C. NÁVRH  ZÁVÄZNEJ ČASTI 

 

                     

Článok 3 

Vymedzenie pojmov 

 

V platnom texte  kapitoly: 

  sa vypúšťa písm. i) 

 sa nahrádza text písm. x): 

x) " koeficient (index) zelene predstavuje pomer medzi započítateľnými plochami zelene podľa definova-

ných koeficientov (zeleň na  rastlom teréne, strešná zeleň, vertikálna zeleň) a celkovou plochou po-

zemku." 

 

Na koniec platného textu kapitoly sa dopĺňajú nové písm. aa) - as):  

aa) dopravný koridor – je to priestor o min. š= 10,0 m, ktorý zahŕňa: dopravný priestor cesty o min 

š=2x3,5 m (2x3,0 jazdný pruh+2x0,5 bezpečnostný pruh), jednostranný chodník o min. šírke = 2,0 m 

a zelený pás o min. š=1,0 m. V prípade umiestnenia cyklochodníka – koridor pre cyklochodník 

o min. š= 3,0 m 

ab) okolitá zástavba – existujúca zástavba na najbližších susedných pozemkoch 

ac) stabilizované územie – územie mesta, v ktorom územný plán: ponecháva súčasné funkčné využitie a  

predpokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou dostavieb, prístavieb, nadstavieb, presta-

vieb a novostavieb, pričom sa zásadne nemení charakter stabilizovaného územia 

ad) koeficient (index) zastavaných plôch - predstavuje pomer medzi zastavanou plochou pozemku sta-

vebnými objektami, spevnenými plochami a celkovou plochou pozemku. Index zastavaných plôch, 

určený územným plánom, nemôže byť prekročený 

ae) vnútroblok  – obytný vnútroblok je záhradne architektonicky upravená plocha uprostred sústredenej 

staršej a novšej bytovej zástavby, ktorá je úplne alebo z väčšej časti touto výstavbou obklopená a je 

využívaná predovšetkým obyvateľmi priľahlých bytových domo, môže byť otvorený: obstavaný 

priestor z troch strán a uzavretý: obostavaný priestor zo všetkých strán 

af) nízkopodlažná (malopodlažná) výstavba – zástavba do 4 nadzemných podlaží 

ag) verejný priestor – časť riešeného územia zóny nezastavaná budovami, ktorá je prístupná verejnosti 

bez obmedzenia a slúži na všeobecné užívanie bez ohľadu na vlastnícke vzťahy 

ah) mobilný dom - montovaná stavba  postavená  zo stavebných výrobkov, ktorú je možné premiestniť,  

je umiestnená mimo území určených v územnom pláne na zástavbu; pokiaľ spĺňa charakteristiky 

podľa §43 zákona č.50/1976 Zb., je považovaný za stavbu a jeho umiestnenie musí rešpektovať 

územný plán 

ai) podlažie stavby – je časť vnútorného priestoru stavby vymedzená podlahou a stropnou konštrukciou; 

v prípade, že stavba nemá stropnú konštrukciu, za podlažie sa považuje časť stavby, vymedzená po-

dlahou a strešnou konštrukciou 

aj) podzemné podlažie – sa považuje každé podlažie, ktoré má úroveň podlahy v priemere nižšie ako 

800 mm pod úrovňou upraveného priľahlého terénu. Na výpočet aritmetického priemeru výškovej 

úrovne podlahy vzhľadom na terén sa uvažujú najmenej 4 reprezentatívne body po obvode posudzo-

vaného podlažia (v prípade pravouhlého pôdorysu jeho vrcholy, v zložitejších prípadoch body s ma-

ximálnymi a minimálnymi hodnotami výškovej úrovne vzhľadom na terén) 

ak) podkrovie – za podkrovie sa považuje také podlažie, ktoré má aspoň nad tretinou podlahovej plochy 

šikmú konštrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadväzujúce na šikmú strešnú, resp. strop-

nú konštrukciu nie sú vyššie ako polovica odporúčanej výšky obytnej miestnosti bytovej budovy, te-

da 1 300 mm 

al) rastlý terén- plocha s vodopriepustným povrchom bez stavieb vrátane podzemných, okrem podzem-

nej technickej infraštruktúry 

am) zeleň na rastlom teréne- plocha prírodnej zelene (nie ekorastrov, umelých trávnikov a pod.) na plo-

chách rastlého terénu 

an) ochranná izolačná zeleň  – pás zelene široký minimálne 10m oddeľujúci obytné územia od plôch 

skladov a priemyselnej výroby 
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ao) vertikálna zeleň  – zeleň na zvislých konštrukciách označovaná aj ako vertikálna záhrada, predsade-

ná vegetačná stena, zelená fasáda, rozlišujeme zeleň spojenú s rastlým terénom, inštalovanú na fasá-

de a zmiešané formy vertikálnej zelene 

ap) vegetačné tvárnice – predstavujú spevnený vodopriepustný povrch rastlého terénu, časť ich plochy sa 

započítava do plochy zelene a to nasledovne: 

- betónové zatrávňovacie dielce koeficientom 0,2 

- plastové zatrávňovacie tvárnice a rošty koeficientom 0,5 

aq) vegetačná strecha extenzívna –  tvorí ju nenáročná zeleň, ktorá sa vyvíja a regeneruje sama; do 10 

cm výšky substrátu, extenzívnu zeleň možno použiť nielen na ploché strechy so sklonom od 2%, ale 

aj na šikmé strechy so sklonom až do 30°, započítateľná plocha zelene sa započítava koeficientom 

0,1 

ar) vegetačná strecha intenzívna –  je zakladaná na plochých strechách, tvoria ju všetky druhy vegetácie- 

trávnik, trvalky, kry, dreviny, odporúča sa použitie závlahy a intenzívna údržba, započítateľná plocha 

zelene sa započítava koeficientom podľa tabuľky: 

 

Typ zelene  Min. hrúbka substrátu Kh 

A 
Plochy zelene a vodné plochy na 

rastlom teréne 

Bez obmedzenia 1,0 

B 

Plochy zelene na podzemných 

podlažiach, ktorých horná úro-

veň nepresahuje okolitý terén 

nad 200 cm 

100-200 cm 

50-100 cm 

10-50 cm 

do 10 cm 

1,0 

0,9 

0,5 

0,2 

0,1 

Zeleň na streche podzemných 

podlaží, ktorej horná úroveň 

nepresahuje 1,5 m od okolitého 

terénu 

 

nad 200 cm 

100-200 cm 

50-100 cm 

10-50 cm 

do 10 cm 

0,9 

0,8 

0,4 

0,2 

0,1 

C Zeleň na strešnej konštrukcii 

nad 200 cm 

100-200 cm 

50-100 cm 

10-50 cm 

do 10 cm 

0,7 

0,6 

0,3 

0,2 

0,1 

D Vertikálna zeleň spojená s rastlým terénom 

ostatná 

0,2 

0,1 

 

as) predzáhradka rodinného domu – vegetačná plocha medzi verejnou cestou (chodníkom) a domom, je 

súčasťou uličného priestoru 
at) obložnosť bytu- vyjadruje počet obyvateľov  pripadajúcich priemerne na jednu bytovú jednotku, 

priemerná obložnosť bytov podľa počtu izieb:  1 izb - 1,5 

2 izb - 2,1 

3 izb - 2,8 

4 izb - 3,2 

             5 a viac izb - 4,3 

 

Na koniec platného textu sa dopĺňa poznámka: 

  fotovoltické zariadenie je zariadenie na výrobu elektriny zo slnečnej energie a slúži primárne pre 

výrobu elektriny pre vlastnú spotrebu v stavbe. 

  fotovoltická elektráreň je zariadenie na výrobu elektriny zo slnečnej energie, ktorého výkon je vy-

vedený priamo do distribučnej sústavy. Takéto zariadenie je prevádzkou výrobného charakteru. 

 

Článok 4 

Platný text kapitoly sa nemení ani nedopĺňa. 
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Článok 5 

a) Základné zásady 

 

1)  Zásady funkčného využitia územia a urbanisticko-architektonické zásady 

V platnom texte kapitoly: 

 sa v písm. d´) vypúšťa:   "navrhovanú" 

 sa v písm. h) nahrádza:  "dostavbách a prestavbách"  slovom  "výstavbách" 

 vypúšťa písm. i) 

      na koniec platného textu písm. l) sa dopĺňa:  "rekreačné chaty neoplocovať" 

 

Na koniec platného textu kapitoly sa dopĺňa nové písm.aa): 

aa)  v súbehu s riekou Turiec rešpektovať koridor pre vybudovanie cyklistickej infraštruktúry 

 

1.1.1)  Zásady pre obytné územie 

Platný text podkapitoly sa nemení, ani nedopĺňa. 

 

1.1.2) Všeobecné zásady pre zeleň  

V platnom texte podkapitoly: 

 sa v písm. j) nahrádza text novým znením:   

j)   rešpektovať a uplatňovať výsadby pôvodných druhov drevín. Vo výsadbách v zastavanom území obce 

je možné sortiment pôvodných druhov drevín doplniť vhodnými nepôvodnými (introdukovanými) 

drevinami 

 sa v písm. l) dopĺňa:  za slovo "a používať"  slovo   "výhradne" 

  

Na koniec platného textu podkapitoly sa dopĺňajú nové písm. q) - t): 

q)  pre náhradnú výsadbu drevín je potrebné riešiť projekt sadových úprav  

r)  zakazuje sa výsadba inváznych druhov rastlín a drevín 

s)  na výsadby v miestach kontaktu s prírodným prostredím (s poľnohospodárkou a lesnou pôdou,  v leso-

parku...) používať výhradne domáce druhy drevín 

t)   v prípade výskytu  inváznych druhov rastlín a drevín postupovať v zmysle zákona platného zákona o 

prevencii a manažmente introdukcie a šírenia inváznych nepôvodných druhov (v súčasnosti zákon č. 

150/2019  Z. z.)   

 

V  stati 1.1.2.1) Zásady pre jednotlivé kategórie zelene sa platný text nahrádza novým znením:  

1) Zeleň pri rodinných domoch  

 súkromná zeleň primárne v nízkopodlažnej zástavbe s rodinnými domami definovaná oplotením 

a zeleň záhradkových osád (viď 1.1.7 Zásady pre záhradkárske osady) 

 v nových  zónach  IBV  riešiť  parkovo  upravené  plochy  a  verejné  priestranstvá  so  

zeleňou a vybavenosťou pre rezidentov v dostupnej vzdialenosti 300 m; minimálna veľkosť par-

kovo upravenej plochy bude do 0,5 ha a bude definovaná v ÚPN-Z podľa daností územia 

 rešpektovať min. plochu zelene pri RD bez spevnených a parkovacích plôch 50 % z celkovej vý-

mery pozemku, príp. podľa koeficientov v regulatívoch, 

 zeleň uličných priestorov a sprievodnú zeleň komunikácií doplniť minimálne jednostrannou alejou 

 uprednostňovať pôvodné druhy drevín, nepôvodné a ihličnaté dreviny používať vo verejných 

priestranstvách len ako doplnkový sortiment max. do 30%, 

 pred RD riešiť predzáhradky ako súčasť uličného priestoru o výmere minimálne 50 m² 

 v CMZ pri RD min . plocha zelene 40% 

 ak je súčasťou zóny IBV objekt občianskej vybavenosti plocha zelene min. 20% z celkovej plochy 

pozemku  
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2) Zeleň pri bytových domoch 

 zahŕňa verejne prístupné formy zelene obytných súborov, jej užívanie nie je časovo ani inak obme-

dzené 

 rešpektovať výmeru zelene s výsadbou drevín 7 m²/obyv. z celkovej plochy územia so zastúpením 

70% opadavých listnatých drevín v kompozícii  

 nepripustiť budovanie parkovacích miest vo vnútroblokoch obytných súborov 

 nepripustiť výsadbu vzrastlých drevín v tesnej blízkosti okien bytových domov 

 sadové úpravy pri nových BD a pri revitalizáciách existujúcich BD riešiť samostatnou PD 

 

3) Zeleň pri občianskej vybavenosti  

 jej užívanie je obmedzené na určitý režim, je prístupná vyhradenej skupine užívateľov  

 zeleň pri objektoch občianskej vybavenosti riešiť min. na ploche 20% z celkovej výmery pozem-

ku investičného zámeru  

 podiel zelene pri objektoch nákupných centier, supermarketoch a hypermarketoch je min.20% 

z celkovej výmery územia  

 zeleň areálov ZŠ, SŚ a VŠ riešiť samostatnou PD so zachovaním min. 70% pôvodnej rozlo-

hy zelene a pri nových areáloch min. 40% celkovej rozlohy areálu bez spevnených a parkovacích 

plôch, 

 min. výmera zelene predškolských areálov je 25 m²/ dieťa, resp. 500 m²/zariadenie 

 výmera zelene školských areálov je 40 m²/ žiak, resp. 1 ha/ zariadenie 

 výmera zelene vysokoškolských areálov je 60 m²/študent, resp. 2 ha/ zariadenie 

 výmera zelene zdravotníckych areálov je 80-130 m²/lôžko, resp. 0,5-2 ha/ zariadenie 

 podiel zelene pri objektoch občianskej vybavenosti, nákupných centier a hypermarketoch je 

min.20% z celkovej výmery územia 

 zeleň pri športových a rekreačných areáloch je min. 40% z celkovej rozlohy areálu bez spev-

nených a parkovacích plôch 

 rešpektovať zeleň kúpalísk o rozlohe min. 500 m² 

 fotovoltické zariadenie môže byť osadené na max.50% výmery strechy  

 pri existujúcich objektoch občianskej vybavenosti, kde nie je možné budovať plochy zelene podľa 

predpísaného rozsahu uplatňovať vertikálne formy zelene a vegetačné strechy, ktorých započítateľ-

ná plocha zelene sa bude počítať podľa určených koeficientov 

 

4) Parkovo upravené plochy zelene  

 ide o všetky verejne prístupné plochy zelene v mestskom priestore, ktorej užívanie je nie časovo 

ani inak obmedzené 

 jednotlivé plochy musia byť navrhnuté tak, aby rešpektovali krajinársko-architektonické zásady 

pre tvorbu a niesli istú filozofiu diela 

 nové zámery riešiť samostatnou PD so zameraním a posúdením existujúcich drevín v 

spolupráci s autorizovaným krajinným architektom, pri revitalizácii plôch postupovať podľa in-

ventarizácie drevín a následne vypracovať PD 

 budovať plochy parkov v jednotlivých mestských častiach o min. rozlohe 0,5 ha 

 podiel zelene s výsadbou drevín  je 80 % z celkovej výmery územia, 

 územia dopĺňať prvkami drobnej architektúry a vybavením (mobiliár, verejné osvetlenie..) 

 používať priepustné materiály a riešiť zachytávanie dažďovej vody v území 

 zabezpečiť prepojenie s krajinou prostredníctvom alejových výsadieb 

 pri rekonštrukciách parkov rešpektovať existujúce dreviny 

 nové parkové výsadby -  v kompozícii používať vhodné druhy a kultivary drevín v závislosti od 

charakteru a rozlohy parkovej plochy, pričom podiel opadavýcjh listnatých drevín – min. 70% 

 

Na koniec platného textu podkapitoly sa dopĺňa nová stať: 

5) Zeleň výrobných areálov, skladov a priemyselných zariadení   
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 zeleň nových  výrobných areálov, skladov a priemyselných zariadení riešiť na ploche min. 30% 

rozlohy areálu, v existujúcich areáloch ponechať min. 70 % z celkovej rozlohy zelene v areáli bez 

spevnených a parkovacích plôch 

 zabezpečiť výsadbu izolačnej zelene po obvode areálu v šírke min. 10,0 m, pričom uprednostňovať 

vhodné druhy pôvodných drevín;  zastúpenie nepôvodných a ihličnatých druhov – max 30% 

 

1.1.3) Zásady pre CMZ 

Platný text podkapitoly sa nemení, ani nedopĺňa. 

 

1.1.4) Zásady pre rodinné domy (RD) 

V platnom texte podkapitoly: 

 sa v písm. a) nahrádza:  "dostavbách "  slovom  "výstavbách" 

  na koniec platného textu písm. h) sa dopĺňa:    "oplotenie pozemkov riešiť od uličnej čiary ako 

priehľadné v min. rozsahu 50% a s max. výškou 1,40 m" 

  

Na koniec platného textu podkapitoly sa  dopĺňa nové písm. j):   

j)  v území určenom na výstavbu RD, alebo v území s prípustnou funkciou výstavby RD, nepripustiť vý-

stavbu mobilných domov ako hlavných stavieb na pozemku   

 

1.1.5) Zásady pre bytové domy (BD) 

Na koniec platného textu podkapitoly sa  dopĺňajú nové písm. i) - j):   

i)  pri výstavbe nových BD riešiť parkovanie vozidiel prioritne na plochách podzemných podlaží pod 

objektom BD,   

j)  v územiach BD riešiť budovanie stojísk na komunálny, separovaný /triedený a biologický odpad for-

mou polopodzemných kontajnerov. 

 

1.1.6)   Zásady pre občiansku vybavenosť (OV) 

Platný text podkapitoly sa nemení, ani nedopĺňa. 

 

1.1.7)  Zásady pre záhradkárske osady (ZS) 

Platný text podkapitoly sa nemení, ani nedopĺňa. 

 

1.1.8) Zásady pre plochy skladov a priemyselnej výroby 

Na koniec platného textu podkapitoly sa  dopĺňa nové písm. d): 

d)  na území mesta Martin je možné situovať 1 zariadenie súvisiace so spracovaním a materiálovým 

zhodnotením odpadu pri zohľadnení max. kapacity odpadu 100 000 t/rok zodpovedajúcemu regiónu 

Turiec, aby dovozom a odvozom odpadu nevznikala uhlíková stopa.  

 

1.1.9)  Zásady pre chov hospodárskych zvierat 

Platný text podkapitoly sa nemení, ani nedopĺňa. 

 

1.1.10)  Zásady pre statickú dopravu 

Na koniec platného textu písm. c) sa dopĺňa:  

"parkovacie a odstavné plochy doporučujeme budovať s vodopriepustným povrchom". 

 

Na koniec platného textu kapiroly sa dopĺňa nová podkapitola 1.1.11): 

1.1.11)   Zásady pre reklamné stavby 

1.1.11.1)  Vymedzenie základných pojmov 

a) Reklamné stavby sa delia podľa veľkosti na maloplošné, strednoplošné a veľkoplošné, pričom:  

 Maloplošná  reklamná stavba je každá stavba, ktorej najväčšia informačná plocha je menšia ako 3 

m
2
, 
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 Strednoplošná reklamná stavba je každá stavba, ktorej najväčšia informačná plocha má veľkosť 

od 3 m
2
 do 20 m

2
. 

 Veľkoplošná reklamná stavba je každá stavba, ktorej najväčšia informačná plocha je väčšia ako 

20 m
2
,  

 Balíkobox je zariadenie s viacerými uskladňovacími priestormi, spravidla kovové boxy, slúžiace 

na príjem  a výdaj zásielok 24/7,  

 Reklamné stavby sa podľa charakteru delia na: 

 City light (CL) - samostatne stojaca reklamná stavba alebo reklamná stavba integrovaná do za-

stávky MHD, so súvislou statickou alebo mechanicky sa meniacou informačnou plochou 

s celkovou výmerou do 3m
2
, umiestnenou spolu s umelým osvetlením v priehľadnej vitríne, 

 Mestský informačný systém -  reklamná stavba (môže byť vo vlastníctve orgánov štátnej správy, 

verejnej správy a iných inštitúcií), ktorá slúži na označenie a navigáciu na námestia, ulice, kultúr-

ne pamiatky a pamätihodnosti mesta, inštitúcie nekomerčného charakteru, cyklotrasy, prírodné 

zaujímavosti, turistické trasy a miestne ciele (napr. mestský úrad, múzeum, nemocnica, železnič-

ná a autobusová stanica, cintorín, park, štadión, športová hala, lanovka, a pod.), 

 Billboard / backlight (BL) - samostatne stojaca reklamná stavba so súvislou statickou alebo me-

chanicky sa meniacou informačnou plochou, 

 Vývesný štít - je typ reklamnej stavby umiestnený na objekte buď plošne alebo v priestore, ozna-

čujúci názov prevádzky, pričom rozlišujeme reklamný nápis (vývesný štít umiestnený rovnobežne 

s plochou fasády objektu t.j. názov prevádzky), alebo výstrč (vývesný štít umiestnený kolmo na 

fasádu objektu), 

 Reklamný pylón - samostatne stojaca reklamná stavba s názvom prevádzky umiestnená v tesnej 

blízkosti objektu prevádzky, alebo samostatne stojaca reklamná stavba s názvami prevádzok situ-

ovaných v rámci jedného areálu/ obchodného centra, 

 Informačno- navigačný systém - je typ reklamnej stavby umiestnený spravidla na stĺpe verejného 

osvetlenia. Slúži výlučne k navigácii umiestnenia komerčnej prevádzky, pričom v rámci jedného 

stĺpu môžu byť umiestnené max. 4 navigačné tabule s max. informačnou plochou 1,2 m
2
.  

 

1.1.11.2)  Rozdelenie územia mesta do zón z hľadiska umiestňovania reklamných stavieb: 

a)  Zóna I. - Pešia zóna, Pamiatková zóna v meste Martin, Centrálna mestská zóna (ďalej len CMZ) a 

Pamiatková zóna Martin - Malá hora a Hostihora, 

  Zóna II. - zastavané územie mesta (ostatné urbanizované územie mesta, ktoré je tvorené najmä stabi-

lizovanými a rozvojovými plochami funkcií bývania, občianskej vybavenosti, výroby, športu, tech-

nickej a dopravnej vybavenosti, v zmysle regulácie funkčného využitia plôch územného plánu), 

  Zóna III. - územie mimo zastavaného územia mesta (plochy zelene, voľnej krajiny, nábrežia vodných 

tokov, plochy športu a rekreácie umiestnené mimo zastavaného územia mesta, a ostatné plochy mi-

mo súvisle zastavané územia mesta), 

b) ak je hranica medzi zónami vedená v osi komunikácie, platí, že priestory po oboch stranách komuni-

kácie sú zaradené do zóny vyššej kategórie. 

 

1.1.11.3)  Všeobecné podmienky pre umiestňovanie reklamných stavieb 

a) pri umiestňovaní reklamných stavieb musia byť dodržané všeobecné technické požiadavky v zmysle 

platnej legislatívy, 

b) reklamné stavby musia byť umiestnené tak, aby netvorili prekážku pre využívanie verejných prie-

stranstiev a verejne prístupných miest (napr. pasáže), neohrozovali bezpečnosť chodcov, neohrozo-

vali bezpečnosť cestnej premávky, nebránili rozhľadu a výhľadu v križovatkách a svojou pre-

vádzkou, umiestnením, hlukom a svetelným žiarením/smogom nerušili okolie, 

c) umiestňovanie reklamných stavieb vo vymedzených územiach musí byť v súlade so zásadami ochra-

ny pamiatkových zón a s ochrannými pásmami nehnuteľných kultúrnych pamiatok, 

d) reklamné stavby musia byť umiestňované tak, aby nebránili diaľkovým pohľadom na orientačné 

body, negatívne neovplyvňovali užívanie a vnímanie verejného priestoru, bývania a rekreácie, 

e) reklamné stavby nesmú narúšať urbanistický, krajinný alebo pietny charakter prostredia, 

f) je neprípustné umiestňovať reklamné stavby s blikajúcim alebo meniacim sa svetlom v pešej zóne, v 

centrálnej mestskej zóne, v pamiatkových zónach, na národných kultúrnych pamiatkach a v obytnom 

prostredí,  
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g) je neprípustné umiestňovať reklamné stavby na oplotenia a zábradlia, 

h) balíkoboxy môžu byť na území mesta umiestnené za nasledujúcich podmienok: 

1) pri existujúcej, resp. navrhovanej OV 

2) musí byť pri nich možnosť parkovania auta, 

3) dizajn v odtieňoch sivej farby s logom príslušného prevádzkovateľa. 

 

1.1.11.4)  Podmienky pre umiestňovanie reklamných stavieb v jednotlivých zónach 

a)  Pre Zónu I platí nasledovné: 

 reklamná stavba na objekte musí byť umiestnená tak, aby rešpektovala architektonický výraz 

stavby a členenie fasády,  

 neprípustné je umiestňovanie veľkoplošných, strednoplošných reklamných stavieb,  

 neprípustné je umiestňovanie maloplošných reklamných stavieb okrem hlavného označenia pre-

vádzky (reklamný nápis), ktorý je umiestnený na objekte, v ktorom sa prevádzka nachádza, 

 prípustné je umiestňovanie dočasných maloplošných reklamných stavieb slúžiacich na propagáciu 

spoločenského, športového, kultúrneho a obdobného podujatia pred a počas doby trvania akcie, 

 prípustné je označenie prevádzky 1 maloplošnou reklamnou stavbou a 1 vývesným štítom kol-

mým na fasádu, 

 v prípade že sa v objekte nachádza viacero prevádzok, je prípustné umiestnenie maloplošnej re-

klamnej stavby vo forme jednotného informačného systému umiestneného pri vstupe do budovy 

alebo pasáže, 

b) Pre Zónu II platí nasledovné 

 reklamná stavba na objekte musí byť umiestnená tak, aby rešpektovala architektonický výraz 

stavby a členenie fasády,  

    neprípustné je umiestňovanie veľkoplošných reklamných stavieb,  

c) Pre Zónu III platí nasledovné 

 je neprípustné umiestňovanie veľkoplošných, strednoplošných a maloplošných reklamných 

stavieb vo voľnej krajine, 

 je neprípustné umiestňovanie veľkoplošných reklamných stavieb v rekreačných územiach. 

 

 

2) ÚPD a ÚPP, ktoré je potrebné rešpektovať 

2.1) ÚPD schválené Mestským zastupiteľstvom v Martine, ktoré je potrebné rešpektovať 

V platnom texte podkapitoly: 

 sa v písm. a) vypúšťa:  vo  VZN 23/2006  "2006" 

 sa v písm. b) vypúšťa:     "ZaD č. 1" 

 sa v písm. b) na koniec dopĺňa:  "v znení neskorších zmien a doplnkov" 

 písm. c) znie: 

"ÚPN-Z Martin – Záturčie (ďalej len ÚPN-Z Martin - Záturčie) spracovaný Ing. arch. Jánom Kubinom, 

Dolný Kubín, schválený uznesením MsZ v č. 99/03 zo dňa 09.09.2003 a VZN č.40 o záväzných čas-

tiach ÚPN-Z Martin - Záturčie v znení neskorších zmien a doplnkov " 

 

d)  ÚPN-Z Martin – Pred nemocnicou (ARCH∙EKO Banská Bystrica, 2005) schválený uznesením MsZ 

v Martine číslo 57/06 dňa 25.05.2006 a VZN č.59/2006 o záväzných častiach Územného plánu zóny 

Martin – Pred nemocnicou.  

 

2.2) Urbanistické štúdie (UŠ), ktoré je potrebné rešpektovať v súlade so záväznými zásadami, regu-

latívmi a limitmi ÚPN-SÚ v platnom znení   

Z platného textu podkapitoly sa vypúšťa: 

písm. e) 

v písm. s)  „(variant 1)“ 
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Na koniec platného textu podkapitoly sa dopĺňa nový odstavec: 

Poznámka: Spracované urbanistické štúdie 

a)  UŠ Martin-Priekopa, ul.Matúša Dulu (spracovateľ Šimon plus s.r.o., Ing.arch. M Šimon, 03/2023) 

b)  UŠ transformácia areálu Vývoja (spracovateľ Atelier 8000, Ing.arch.D.Valašková)  

c) UŠ Kopanice  (autor: Ing.arch.Eleonóra Hejzlarová, 03/2023), 

d)  UŠ Robotnícka (spracovateľ Jang s.r.o., Ing.arch. Ján Gustiňák, 2023), 

 

2.3) Ostatné územnoplánovacie podklady, ktoré je potrebné rešpektovať: 

V platnom texte podkapitoly: 

  sa v písm. f) vypúšťa:    "1998" 

  sa v písm. f) na koniec dopĺňa: "(kolektív ÚHA, 2019)" 

 

Na koniec platného textu podkapitoly sa dopĺňa nové písm. i): 

"i)   Dopravná koncepcia spracovaná v rámci Urbanistickej štúdie HBV Martin – Záturčie, autori: Ing. 

arch. Hladký, Ing. arch. Valašková, Ing. arch. Jarošová, r.2020" 

 

3)  Zásady z hľadiska riešenia dopravy:   

3.1) Automobilová doprava 

V platnom texte podkapitoly: 

 písm. y) znie: 

y)  "rešpektovať priestor  autobusovej stanice a väzby na železničnú stanicu   Martin" 

 písm. z´) znie: 

z´) "riešiť terminál integrovanej dopravy v priestore súčasnej autobusovej a železničnej stanice Martin, 

ktorý integruje MHD, diaľkovú HD, prímestskú HD a železnicu"   

 písm. z´´) znie: 

z´´) "riešiť terminál integrovanej dopravy v mestskej časti  Košúty pre MHD a prímestskú HD vo väzbe 

na železničnú zastávku Sever" 

 

3.2) Cyklistická doprava 

V platnom texte podkapitoly: 

 písm. a) znie: 

a) "rešpektovať existujúce, rozostavané a pripravované stavby cyklistických komunikácií a cyklistickej 

infraštruktúry  a ich prepojenie na existujúcu sieť cyklistických komunikácií, 

písm. b) znie: 

b)  rezervovať územia pre sieť cyklistických komunikácií a cyklistickej infraštruktúry  v meste na za-

bezpečenie prepojení obytných území s ostatnými funkčnými zónami mesta, 

sa vypúšťa z písm.d):   "..atď." 

 

Na koniec platného textu podkapitoly sa dopĺňa nové písm. e): 

e)   "navrhovanú cyklistickú infraštruktúru  riešiť vo väzbe na nadradený cyklodopravný koridor v doline 

rieky Váh medzi mestami Žilina – Vrútky a Martin s prepojením na susedné obce  - Sučany, Košťa-

ny nad Turcom, Žabokreky, Bystrička, Dražkovce, Turčianske Kľačany" 

 

3.3) Železničná doprava 

V platnom texte podkapitoly: 

 sa vypúšťa z písm.a):    "navrhovanou" 

 písm. c) znie: 

c)  "rešpektovať priestor pre železničnú zastávku Sever" 
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3.4) Text podkapitoly "Letecká doprava" sa mení na "Civilné letectvo" 

V platnom texte podkapitoly: 

 písm. a) znie: 

a) "letisko v Tomčanoch rešpektovať ako verejné vnútroštátne letisko pre nepravidelnú leteckú osobnú 

dopravu", 

 

Na koniec platného textu podkapitoly sa dopĺňa nové písm. c): 

c)  rešpektovať letisko v Tomčanoch ako záložné  letisko pre Univerzitnú nemocnicu Martin, 

 

Na koniec platného textu kapitoly sa dopĺňa nová podkap. 3.5): 

3.5) Ochrana vodohospodárskych záujmov vzhľadom na dopravnú infraštruktúru 

a) za účelom ochrany vodohospodárskych záujmov a v záujme zamedzenia vzniku migračných bariér, 

škôd a porúch na vodných tokoch, ako i zabezpečenie riadnej údržby vodných tokov je potrebné nové 

dopravné a technické riešenie územia, miestne komunikácie, resp. dopravné vybavenie akéhokoľvek 

druhu navrhovať: 

a1) ako jednotnú zbernú komunikáciu pre ucelenú oblasť, ktorá v prípade  vhodných technických 

podmienok môže byť v súbehu  s vodným tokom a následným iba jedným spoločným križovaním 

vodného toku, umiestneným vo vhodnom profile vodného toku, 

a2) ako dopravné a technické riešenie, ktoré bude prednostne využívať už vybudované mostné ob-

jekty, 

a3) križovanie  s vodnými tokmi technicky riešiť v súlade  s príslušnými STN ,   

a4) za účelom optimalizácie a regulácie nových mostných objektov križujúcich vodné toky, návrh 

umiestnenia je potrebné ešte pred zahájením  spracovania dokumentácie odsúhlasiť so správcom 

vodného toku. 

 

4) Zásady z hľadiska technickej infraštruktúry:   

V platnom texte kapitoly: 

 úvodná veta  znie: 

 "Výstavba RÚ Martinské hole a celkové zvýšenie ubytovacích kapacít o 980 lôžok s navýšením o 190 

lôžok vrátane príslušnej vybavenosti, vyžaduje pri výpočte kapacít technickej infraštruktúry uvažovať 

s rezervou 30%." 

 písm. b) znie:  

b)  "vzhľadom na obmedzené kapacity zdrojov vody na Martinských holiach, nie je možné navyšovať 

množstvo odberateľov pitnej vody, t.j. nové kapacity je potrebné zabezpečiť pitnou vodou z iných 

zdrojov,“ 

 

4.1) Voda 

V platnom texte podkapitoly: 

 sa vypúšťa písm. f1), f2) 

 

4.2) Odkanalizovanie  

na koniec platného textu podkap. sa dopĺňa nové písm. j): 

j) v území, v ktorom nebude zabezpečené odvádzanie splaškových odpadových vôd verejnou kanalizá-

ciou, zabezpečiť ich zneškodňovanie v súlade  splatným zákonom o vodách. 

 

4.3) Elektrická energia 

Na koniec platného textu podkapitoly sa dopĺňajú nové písm. h) - k): 

 h)  fotovoltické zariadenie je prípustné umiestňovať na strešnej konštrukcii alebo obvodovom plášti ob-

jektov rodinných domov, bytových domov a občianskej vybavenosti ako doplnkovú funkciu k hlav-

nej stavbe, 

  i)  fotovoltické zariadenie je prípustné umiestňovať na strešnej konštrukcii alebo obvodovom plášti ob-

jektov vo výrobných areáloch ako doplnkovú funkciu k hlavnej stavbe, 

  j)   fotovoltické elektrárne je prípustné umiestňovať na strešnej konštrukcii alebo obvodovom plášti ob-

jektov vo výrobných areáloch; fotovoltické elektrárne je prípustné vybudovať na pozemkoch s funk-
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ciou výroby ako hlavnú stavbu, alebo doplnkovú stavbu za podmienky že bude preukázané nenaru-

šenie krajinného obrazu,  

  k)  nepripustiť zriaďovanie fotovoltických elektrární a umiestňovanie fotovoltických zariadení vo voľnej 

krajine, na pozemkoch poľnohospodárskej výroby a na nezastavaných pozemkoch v zastavanom 

území mesta. 

 

4.4) Plyn 

Platný text podkapitoly sa nemení, ani nedopĺňa. 

 

4.5) Teplo 

V platnom texte podkapitoly: 

 písm. a) znie: 

a) "pri všetkých funkciách v území (výroba, bývanie, vybavenosť, služby a pod.) v maximálne možnej 

miere využiť účinné centralizované zásobovanie teplom (ÚCZT) v súlade s platnou legislatívou", 

písm. b) znie: 

b)  "v bytových domoch aj nebytových objektoch centrálne vykurovaných, nepripustiť odpájanie sa jed-

notlivých bytových jednotiek alebo častí objektov od účinného centralizovaného zásobovania tep-

lom, a budovanie individuálnych zdrojov tepla na fosílne palivá", 

písm. c1), c2), c4), c5) a c6) znejú: 

c1)  "stabilizovať dodávku tepla z centrálneho zdroja prostredníctvom sústavy centrálneho zásobovania 

teplom (SCZT) prevádzkovateľom centrálneho zdroja a primárnych rozvodov 

a prevádzkovateľom sekundárnej siete a súvisiacich technických zariadení, prednostne využívať 

dodávku tepla z účinného centralizovaného zdroja, 

c2)  realizovať opatrenia vedúce k zníženiu spotreby tepla na vykurovanie, vetranie a prípravu teplej 

úžitkovej vody, 

c4)  odpájanie od SCZT umožniť len v súlade s platnou legislatívou a koncepciou mesta Martin 

v tepelnej energetike,  

c5)  pripojiť na centrálne zdroje objekty spotreby tepla s vlastnými zdrojmi, pokiaľ sú v správe mesta 

a nachádzajú sa v blízkosti rozvodov ÚCZT, 

c6)  pri budovaní nových objektov (bytové domy nad 4 b. j., súbory obytných domov, výrobné pre-

vádzky, objekty vybavenosti a služieb) riešiť zásobovanie teplom prednostne napojením na 

ÚCZT", 

písm. d1), d2), d3) a d4) znejú: 

d1) "prevádzkovateľ ÚCZT nie je schopný dostupnými technickými prostriedkami zabezpečiť dodáv-

ku tepla s požadovanými parametrami, alebo je realizácia dodávky nákladovo neefektívna, 

d2)  objekt (súbor objektov) spotreby tepla je mimo efektívneho dosahu dodávky tepla zo ÚCZT, 

d3)  zabezpečenie teplom rieši objekt obnoviteľnými zdrojmi energie, v súlade s platnou legislatívou 

a koncepciou mesta Martin v tepelnej energetike,, 

d4)  je nezávislým auditom preukázateľný pozitívny ekonomický a ekologický dopad navrhovaného 

riešenia", 

 

Na koniec platného textu podkapitoly sa dopĺňajú nové písm. d5): 

d5) "je faktor primárnej energie vypočítaný v zmysle platnej legislatívy nižší, ako faktor primárnej 

energie ÚCZT", 

 

V platnom texte podkapitoly: 

 sa vypúšťa písm. e) 

písm. f) znie: 

f)   "podporovať využívanie obnoviteľných zdrojov energie – peliet, dreva a drevnej štiepky v objektoch 

spotreby tepla mimo dosahu ÚCZT", 

 na koniec písm. h) sa dopĺňa:   "v oblasti IBV" 
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4.6) Telekomunikácie  

V platnom texte podkapitoly: 

 písm. h) znie: 

h)  "pri budovaní nových telefónnych, internetových a televíznych  sietí budovať optické káble". 

 

Na koniec platného textu podkapitoly sa dopĺňajú nové písm. i) - j): 

i) nové distribučné rozvody prevádzkovateľov mobilných, televíznych a internetových sietí riešiť káblo-

vými rozvodmi formou združených trás, 

j)  všetky nové budovy pripojiť k verejnej elektronickej komunikačnej sieti v súlade s platným zákonom o 

elektronických komunikáciách. 

 

4.7)  Požiadavky civilnej ochrany 

Na koniec platného textu podkapitoly sa dopĺňa nové písm. d): 

d)  na celom území mesta a v nových rozvojových územiach zabezpečiť umiestnenie technických pro-

striedkov systému civilnej ochrany obyvateľstva. 

 

4.8)  Ochrany a tvorby krajiny 

Platný text podkapitoly sa nemení, ani nedopĺňa. 

 

4.9) Zásady pre adaptáciu prostredia na nepriaznivé dôsledky klímy 

Na koniec platného textu podkapitoly sa dopĺňa nové písm. e): 

e)  Procesné opatrenia 

 nové investičné zámery  riešiť v súlade s adaptačnou stratégiou mesta Martin na zmenu klímy, 

 pri rozhodovaní, resp. povoľovaní akýchkoľvek nových investícii, stavieb, zmeny využitia územia, 

zmeny využívania pôdy v meste, zmeny v doprave a dopravných cestách, manažment zelene 

a ďalších zásahov je nevyhnutné riešiť ich dopad na zníženie/zvýšenie klimatického ohroze-

nia/rizika mesta ,  

 pri investičnej činnosti  je potrebné navrhnúť adekvátne opatrenia na zníženie klimatického ohro-

zenia/rizika mesta dopadmi zmeny klímy, 

 podporovať prírode blízke adaptačné riešenia, v prípade ich nízkej účinnosti, využívať aj vhodné 

technické opatrenia. 

 

Na koniec platného textu kapitoly sa dopĺňa nová podkap. 4.10): 

4.10  Ochrana pred povodňami 

a) v záujme zabezpečenia ochrany pred povodňami musia byť rozvojové aktivity v súlade s platným zá-

konom o ochrane pred povodňami, 

b) potenciálnu protipovodňovú ochranu navrhovaných rozvojových zámerov si musí stavebník - investor 

zabezpečiť na vlastné náklady, spolu s príslušnou dokumentáciou; pri návrhu technických riešení do-

držiavať platné technické normy, v návrhu vychádzať z aktuálneho znenia zákona o ochrane pred po-

vodňami a technické riešenie je potrebné  odsúhlasiť so správcom toku, 

c) protipovodňová ochrana nesmie negatívne ovplyvniť odtokové pomery nižšie položených úsekov 

vodných tokov, 

d) stavby situované v blízkosti vodných tokov osádzať s úrovňou suterénu min. 0,5 m nad rastlým teré-

nom, bez budovania pivničných priestorov, 

e) v rámci odvádzania dažďových vôd a vôd z povrchového odtoku je potrebné realizovať opatrenia na 

zadržanie pridaného odtoku v území tak, aby odtok z daného územia nebol zvýšený voči stavu pred 

realizáciou navrhovanej zástavby a aby nebola zhoršená kvalita vody v recipiente (retencia dažďovej 

vody a jej využitie, infiltrácia dažďových vôd, ap.), 

f) odvádzanie dažďových vôd a vôd z povrchového odtoku riešiť na pozemku investora, 

g) z rozvojových plôch dažďové vody zo striech a spevnených plôchzadržať v území tak, aby odtok z 

územia nebol zvýšený voči stavu pred realizáciou výstavby, 
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5.    ÚPP a ÚPD, ktoré je potrebné obstarať  

5.1  Územný plán zóny je potrebné obstarať a schváliť pre nasledovné lokality:  

Na koniec platného textu podkapitoly sa dopĺňa: 

- UO01 – polyfunkčné plochy VP7 (centrum mesta) 

- UO05 – navrhované plochy rodinných domov IA5 ( Záturčie) 

- UO11 – navrhované plochy výroby, skladova občianskej vybavenosti PAS (Robotnícka ul.)  

 

5.2) Pojem „Urbanistickú“ sa nahrádza pojmom „Územnú“ štúdiu je potrebné obstarať, prerokovať 

a dohodnúť pre nasledovné  

Z platného textu podkapitoly sa vypúšťa: 

-UO14 – navrhované rodinné domy - IA1  

 

Na koniec platného textu podkapitoly sa dopĺňajú nové odrážky: 

- UO05 - plochy navrhovaných bytových domov HA1vrátane plôch SC1 a VG2 (UŠ HBV Záturčie) 

- UO08 - navrhované rodinné domy IA4 (UŠ Kolónia Hviezda) 

- UO11 - jestvujúce plochy priamo súvisiace s prevádzkou výrobného územia VZ1, jestvujúce plochy 

súvisiacou s priemyselnou výrobou PA10 vrátane plochy SC (UŠ Bukoviny) 

- UO13 - navrhované bytové domy HA3, navrhované plochy občianskej vybavenosti VG3 (UŠ Odtoky 

II.) 

- UO16 - navrhované rodinné domy IA5 (UŠ Pri Jordáne III) 

 

5.3)   Generel  územného rozvoja je potrebné spracovať pre nasledovné lokality: 

V platnom texte podkapitoly: 

 sa vypúšťa nasledovný text: 

"- UO13- navrhované bývanie nižšieho štandardu HA3, navrhované plochy občianskej vybavenosti VG3 

a navrhované plochy pre menšie podnikateľské aktivity PA5" 

 

b) Limity využitia územia  
V platnom texte kapitoly: 

 na koniec bodu 3c) sa dopĺňa nová stať:  

V zmysle leteckého zákona je Dopravný úrad dotknutým orgánom v povoľovacom procese stavieb letísk, 

osobitných letísk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a ďalej uvedených stavieb 

a využitia územia, pre ktoré sa vyžaduje súhlas Dopravného úradu. Súhlas na zhotovenie, umiestnenie 

alebo užívanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonávanie činností alebo využívanie 

územia, ktoré by svojimi vlastnosťami mohli ohroziť bezpečnosť leteckej prevádzky, sa vyžaduje, ak: 

 by svojou výškou, prevádzkou alebo použitím stavebných a iných mechanizmov mohli narušiť alebo 

narušia obmedzenia určené ochrannými pásmami Letiska Martin, 

 sa ich najvyšší bod nachádza vo výške 40 m a viac nad terénom, 

 môžu rušiť funkciu leteckých palubných prístrojov alebo leteckých pozemných zariadení, najmä 

zariadenia priemyselných podnikov, vedenia veľmi vysokého napätia 110 kV a viac, veterné turbíny, 

energetické zariadenia alebo vysielacie stanice, 

 môžu ohroziť let lietadla, najmä zariadenia na generovanie alebo zosilňovanie elektromagnetického 

žiarenia, klamlivé svetlá alebo silné svetelné zdroje, veterné turbíny a nadzemné elektrické vedenia s 

napätím viac ako 1 000 V vedúce ponad údolia alebo v blízkosti diaľnic, rýchlostných ciest a ciest I. 

triedy, 

 sú umiestnené alebo vykonávané do vzdialenosti 13 km od vzťažného bodu verejného letiska urče-

ného na prevádzku prúdových lietadiel, a mohli by zvýšiť aktivitu voľne žijúcich živočíchov, ktorá 

by mohla byť nebezpečná pre prevádzku takýchto lietadiel. 

 

 na koniec platného názvu bodu 4) sa dopĺňa 

"a prírodných minerálnych zdrojov v Martine": 

 

 

 bod 9) znie: 
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9)  "Územie vyhlásenej Pamiatkovej zóny v meste Martin, Pamiatkovej zóny Martin - Malá hora a Hosti-

hora". 

 

 bod 13) znie: 

13)  "Rešpektovať pásmo v šírke 20 m od oplotenia areálu cintorína, v ktorom nie je prípustné situovať 

nové stavby, okrem stavieb funkčne prislúchajúcich k cintorínu". 

 

 na koniec bodu 21) sa dopĺňa: 

"osadenie stavieb, oplotenie samotného pozemku, resp. akékoľvek stavebné objekty v dotyku s vodným 

tokom umiestňovať za hranicu ochranného pásma". 

 

c)   Záväzné regulatívy 
 

V platnom texte kapitoly: 

 regulatív VZ v bode 2) znie: 

 "VZ  - výrobné územie" 

 regulatív PAS v bode 2) znie: 

 "PAS     -  plochy výroby, skladov a občianskej vybavenosti" 

 na koniec bodu 2) sa dopĺňajú nové regulatívy: 

        "VH  -  plochy občianskej vybavenosti" 

        "OU  - územie osobitného určenia" 

 

 

d) Verejnoprospešné stavby a asanačné opatrenia        

Verejnoprospešné stavby 

 

V platnom texte kapitoly: 

 bod 2.32 znie: 

"2.32 Cyklistická infraštruktúra"  

    vypúšťa sa bod 2.33 

    bod 2.44 znie: 

"2.44 Existujúce a navrhované cesty – zberné, obslužné, miestne" 

    z bodu 2.46 sa vypúšťa:   "cyklotrasy" 

 

Na koniec platného textu bodu 2) sa dopĺňajú nové body 2.61 - 2.62: 

2.61 Mestská plaváreň na ul. Novomeského  

2.62 Dopravný podnik mesta Martin vrátane dopravnej a technickej infraštruktúry. 

 

 

Asanačné opatrenia 

Platný text kapitoly sa nemení , ani nedopĺňa. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Územný plán sídelného útvaru Martin,  Zmeny a doplnky číslo 8 - Návrh na prerokovanie (doplnenie) 

 

    46 

Útvar hlavného architekta mesta Martin a spolupracovníci, marec 2025 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

REGULATÍVY ÚZEMNÉHO ROZVOJA 

(tabuľková časť) 

 

Príloha č.1 
 

Vo všetkých tabuľkách „Regulatívy územného rozvoja“ sa: 

vypúšťajú "smerné" regulatívy 
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D. DOKLADOVÁ ČASŤ 
 

 

Dokladová časť tvorí samostatnú prílohu ÚPN SÚ Martin , Zmeny  a doplnky č.8. 

 

 


