Stradnicovy systém: S-JTSK v realizacii JTSK

4%

J

AUTORSKE AUTOR Ing.arch.J.Gustifiak, AA VLASTNIKVYRRESU PRAING R
PRAVA SU
. PROJEKTANT I ZODPOVED PROJEKTANT — =
VYHRADENE togroeuaur | Ing-arch.J.Gustifiak EXECUTIVE DESIGNER Ing.arch.J.Gustinak —LZaN =
VYPRACOVAL I
ALRGHTS oF cisoraieo | INg-arch.J.Gustiriak SK - 036 46 MARTIN, JANOSIKOVA 53
il N . TEL/FAX : 00 421 - (0)43 - 422 30 35
RESERVED STAVEBNK | C-RENT, s. 1. 0., Martin / Tesingstav s.r.. E-mal jang@jang sk
MIESTO - -
PLACE ul. Robotnicka, Martin EREQK@%‘};!R 19-001
NAZOV FORMAT Iy
STAVBY I3 ; . ; v SIZE
BULDNG Zona ObChOdHYCh d prlemyselnych sluzieb DATUM 01/2019
NAME ’ . DATE 03 /2023
ul. Robotnicka, Martin WIERKA 12000
SCALE
PARCELA KLASIF.STAVBY |STUPEN
1254/1, 1250/4,1250/8, 125019, 1250110, 125014, 4133/2 .
T 125012, 1250/5, 125017, 1250/11,1250/12,1250/13,1250/14 FULONGCLASSE, - JDEGRee Urbanisticks Stidia
1]2]3]o
- ) OBSAH ANV VY REViZIA ARCH. CiSLO | CISLO VYKRESU
CISLO KOPIE CONTENS SITUACNY VYKRES STAVBY REVISION ARCH. NUMBER DRAWING NUMBER
NUMBER OF COPY Sé?T 2019-01-01

d



[ /.
R~ = = i =
- ’7“1@%90‘“‘ =

s

—)

——

1260/89

f NAVRHOVANE FUNKCIE

A OBCIANSKA VYBAVENOST A SLUZBY
B OBCIANSKA VYBAVENOST A SLUZBY
C  OBCHODNE A PRIEMYSELNE SLUZBY
D OBCHODNE APRIEMYSELNE SLUZBY
E1 OBCIANSKA VYBAVENOST A SLUZBY
E2 OBCIANSKA VYBAVENOST A SLUZBY
E3 OBCIANSKA VYBAVENOST A SLUZBY o
| SPECIALIZOVANA OBCIANSKA VYBAVENOST A SLUZBY
F1 OBCIANSKA VYBAVENOST A SLUZBY
F2 OBCHODNE A PRIEMYSELNE SLUZBY

Sk
1@%@ 81

1€ 2\
VY,
=<

A

R/
N

1260/45 \“@\

1260437

A%

1260/44

\

2100

-~
¢ \ T~
/
Y 3
1250/8
2
v §§§§§§
/10(p
v
v
A N
A

1250/2

1194/20

EEOHog

ZTS

S — - e w .

N

|, LEGENDA:

S |

|
|
|
|
|
|
|
|
|

| Wz‘go//s

EXISTUJUCE POZEMNE A INZINIERSKE OBJEKTY

HRANICA RIESENEHO UZEMIA

POZEMNE OBJEKTY

SOLITERNA ZELEN

POLOHOPISNE UDAJE

MAPAKN - REGISTERC
NAVRHOVANE POZEMNE A INZINIERSKE OBJEKTY

HRANICE AREALOV A RIESENEHO UZEMIA
POZEMNE OBJEKTY

KOMUNIKACIE A DOPRAVNE PLOCHY
PESIE KOMUNIKACIE

CYKLISTICKE KOMUNIKACIE

PLOSNA ZELEN

STROMOVA ZELEN

ULICNA CIARA

 TECHNICKOM DOSAHU STAVBY SA MoZU BYT NACHADZAT NEIDENIFIKOVANE INZINIERSKE OBJEKTY NEEVIDOVANYCH PREVADZKOVATELOV |

Stradnicovy systém: S-JTSK v realizacii JTSK / \
AUTORSKE AUTOR Ing.arch.J.Gustifiak, AA VLASTNIK VYKRESU  DRAVING OWNER
PRAVA SU y .
VYHRADENE PROJEKTANT | Ing.arch.J.Gustiriak ZODPOVED.PROJEKTANT Ing.arch.J.Gustifak =
ALL RIGHTS OF \E/IEB%AR('J\?!;\L Ing.A. Klabnikova ARCHITECTS & EGINEERS
THE OWNER - n n
RESERVED STAVEBNIK | C-RENT s.r0. + TESINGSTAV s. 1. 0., Martin - o 0 1 oAk g
MIESTO ul. Robotnicka, Martin oy 5014
NAZOV FORMAT "
STAVBY ’ y ' y vi SIZE
wone | Z0NA 0bchodnych a priemyselnych sluzieb DATUM UESE
NAME , . DATE 03/2023
ul. Robotnicka, Martin MIERKA W 11000
SCALE i
PARCELA 1254/1, 1250/4,1250/8, 1250/9, 1250/10, 1250/14, 413312 KLASIF STAVBY | STUPEN T
1250/2, 1250/5, 125017, 1250/11,1250/12,1250/13,1250/14 1 | ) | 3 | 0
OBSAH i i REVIZIA ARCH. CISLO | CISLO VYKRESU
CisLo KOPIE CONTENS CFLKOVA SITUACIA STAVBVY _ REVISION R2 ARCH. NUMBER DRAWING NUMBER
NUMBER OF COPY SQ?T NAVRH KOMPLEXNEHO RIESENIA UZEMIA 2019-01-01 2




1250/11

-
—
I Lo 2

ANAN vy,
12
7T

\
o w—,
1>=

ZR

LEGENDA:
EXISTUJUCE POZEMNE A INZINIERSKE OBJEKTY

|_ ________ { HRANICA RIESENEHO UZEMIA
| | POZEMNE OBJEKTY
I |
|_/L - _‘ PODZENNY ROZVOD EE/NNNVO / MESTO MARTIN
I‘A o _‘ PODZEMNYROZ\'/OlDEE/NN/SD’,A.S.
TELEKOMUNIKACNY PODZEMNY ROZVOD / ENERGOTEL, A.S.
f‘“ - “ I SLOVAK TELEKOM,ASS.
|‘ - _‘ DISTRIBUGNE ROZVODY PITNEJ VODY / TURVOD, AS.
|‘ - _‘ DAZDOVA KANALIZACIA STAMART REAL, SR.0./MESTO MARTIN

|m_r . _‘ PLYNOVOD STL PE D2,25- 0,3 MPa/ SPP, AS.

—_— e — — ENERGOKANAL PAROVODU / MARTINSKA TEPLARENSKA, A.S.

|< 3 ‘ SOLITERNA ZELEN

| V// ‘ POLOHOPISNE UDAJE

1250/8] MAPAKN - REGISTERC
NAVRHOVANE POZEMNE A INZINIERSKE OBJEKTY
HRANICE AREALOV A RIESENEHO UZEMIA

POZEMNE OBJEKTY

|
|
| ‘ KOMUNIKACIE A DOPRAVNE PLOCHY
(| | Crustod fow
CYKLISTICKE KOMUNIKACIE
\ [ | ¥ F ] ODSTRANENIE, PREKLADKY OBJEKTOV
ULICNA CIARA
. ‘ VODOVOD
/| POZIARNANADRZ
| [Cov | DAZDOVA KANALIZACIA/ COV
| l | SPLASKOVA KANALIZACIA/ COV
LR ST IR A AN M 1 I TSI } EE;\F/{(I)B[)UUCI\IIEYEmZVOD EE/VN A TRAFOSTANICA
= P “"gﬂ-;r.-f‘gul!ﬂ T N
7 _F‘ﬂl!glﬁ-'ﬂ.ing!!!!.!!ﬁi’% | | ROZVODEEND
R R s e el | '
UL Robonicks — e B | | PLYNOVOD STL
A = S levt=y - :H:‘___- — -_____’ _ = | |
——— T et  TECHNICKOM DOSAHU STAVBY SA MGZU BYT NACHADZAT NEIDENIFIKOVANE INZINIERSKE OBJEKTY NEEVIDOVANYCH PREVADZKOVATELOV
PAMRTRL L e = = / \
ey Gl .z 60/10 Stradnicovy systém: S-JTSK v realizacii JTSK
ZTS /
/ , AUTORSKE AUTOR Ing.arch.J.Gustifiak, AA VLASTNIK VYKRESU  DRAING OWNER
NAVRHVOVANE FUNKCIE v v \’js:\éﬁs:NE PROJEKTANT | |ng arch.J. Gustitiak ZODPOVED,PROJEKTANT Ing.arch.J.Gustifiak =
A OBCIANSKA VYBAVENOST A SLUZBY ALL RIGHTS OF !m%ﬁggg'- Ing.A. Klabnikova ARCHITECTS & EGINEERS
A T 7 THE OWNER - ——
e STAEENR | CRENT o, TESNGSTAV .0, artn A e
C OBCHODNE A PRIEMYSELNE SLUZBY MIESTO - , ETRRAIRY T
D OBCHODNE A PRIEMYSELNE SLUZBY ul. Robotnicka, Martn - 2RI
M v v NAZOV FORMAT
E1 OBCIANSKA VYBAVENOST A SLUZBY o i) 7 STAVBY . . . . v sze 2xM
E2 OBCIANSKA VYBAVENOST A SLUZBY f« S D () (X T ﬁoggbgta?cq(gdﬂgﬁil:\a priemyselnych sluzieb AT 1305
E3 OBCIANSKA VYBAVENOSTASLUZBY : Y ' ’ MIERKA M 11000
/ SPECIALIZOVANA OBCIANSKA VYBAVENOST A SLUZBY PARCELA | 1254/1, 1250/4,1250/8, 1250/9, 1250/10, 1250/14, 4133/2 ot [t | oo it
F1 OBCIANSKA VYBAVENOST A SLUZBY D 125012, 125015, 125017, 1250/11,1250/12,1250/13,1250/14 1[2]3o0
F2 OBCHODNE A PRIEMYSELNE SLUZBY v i T A
1260/4 Cl5L0 KOPE Ay | CELKOVA SITUACIA STAVBY V5 Revize | [AReH.Gisio | CisLo vikResy
25 NUMBER OF COPY %?T TECHNICKA INFRASTRUKTURA R2 2019-01-01 3




SPRACOVATEL / DESIGNER JANG s.r.0. Janosikova 53, SK- 036 01 Martin
3 } 3 TellFax: 043/422 30 35 E-mail: jang@jang.sk http:/www.jang.sk
INZINIERSKA CINNOST / CONSTRUCTION SUPERVISION JANG s.r.0.

_IANE

ARCHITECGCTE EMNGIMNETERS
OBCHODNY
TSEPAD/ Zoéna obchodnych a priemyselnych sluzieb, Robotnicka ul., Martin
STUPEN/ o
DEGREE URBANISTICKA STUDIA

CAST/PART

A  SPRIEVODNA SPRAVA

M ’/’F / B
) //fr
/ 1544:" f/f’ /4 ( /* L

ZAKAZNIK / CLIENT STAVEBNIK / PRO. HOUSE- OWNER Autorskeé prava k dielu s
5 ) 5 vyhradené v zmysle
C-RENT, s.r. 0., Csl. armady 3/10223 C-RENT, s.r. 0., Csl. armady 3/10223 Autorského zakona
036 01 Martin 036 01 Martin
TESINGSTAV, s.r.0., Robotnicka 30 TESINGSTAV, s.r.0., Robotnicka 30
Martin 036 01 Martin 036 01
CiSLO ZAKAZKY ARCH. CiSLO DATUM REVizIA CiSLO KOPIE
ORDER NUMBER ARCH. NUMBER DATE REVISION NUMBER
OF COPY
19/ 0Jo /11119 o 1ol1 2/0]19 0o 1 230 3 0 1




OBSAH :

1. Identifikané Udaje stavby
Vstupné informacie

Investi¢ny zamer

Objektova skladba

Névrh rieSenia

Bilancia navrhovanych kapacit

Aproximativny naklad

©® N o g~ w DD

Zaver

Aredl dopravnych, priemyselnych a obchodnych sluzieb, Robotnicka ul., Martin, predprojektova a inZinierska priprava Urbanisticka $tudia zemia | A | 2 |




1. IDENTIFIKACNE UDAJE STAVBY

Nazov stavby Areél obchodnych a priemyselnych sluZieb, Robotnicka ul., Martin
Miesto stavby ul. Robotnicka / ul. Kra€iny, Martin

Stupent Predprojektovy, urbanistickd Studia Uzemia

Charakter stavby novostavba

Termin spracovania 01/2019

Aktualizécia 03 /2023

Objednavatel / stavebnik

C-RENT, s. . 0., Csl. armady 3/10223 , 036 01 Martin
ICO : 36 397 423

TESINGSTAV, s.r.0., Robotnicka 30, Martin 036 01
ICO : 31601 367

Zhotovitel JANG s.r.0., SK - 036 01 Martin, JanoSikova 53
Autor Ing. arch. Jan Gustinak, AA
HIP Ing. arch. Jan Gustifiak AA
Riesitel Ing. arch. Jan Gustifiak AA

Aredl dopravnych, priemyselnych a obchodnych sluzieb, Robotnicka ul., Martin, predprojektova a inZinierska priprava

Urbanisticka Studia uzemia | A

[3




2. VSTUPNE INFORMACIE

Urbanisticka Stldia vybraného uzemia je spracovana na zéaklade investormi zadaného zameru overenia moznosti
zhodnotenia stavebnych pozemkov a objektov v ich vlastnictve, z ktorych predmetné Uzemie pozostava - overenia
podmienok umiestnenia novych funkcii, resp. investitnej vystavby obchodnych a priemyselnych sluzieb v lokalite
krizovatky komunikacia 11/65, ul. Robotnicka, ul. Kraginy, pre potreby overenia podmienok pre zmenu funkcie
rieSeného Uzemia, ktoré budu podkladom pre vypracovanie dieléej zmeny Uzemného pléanu mesta pre predmetné
vymedzené Uzemie.
Predmetom dokumentacie, vzhladom na aktualne funk&né zaradenie predmetného izemia v UP mesta Martin
( urbanisticky okrsok 11 / plochy zariadeni automobilovej dopravy + plochy obgianskej vybavenosti ), je urbanisticka
Studia, ako jeden z podkladov pre overenie podmienok zmeny funkéného vyuzitia Uzemia, umiestnenia kapacit,
spbsobu Clenenia disponibilného Uzemia, koncepcie napojenia na technickll adopravnu infrastrukturu a pre
Specifikaciu moznych uzemnotechnickych determinantov pre uvaZzovany zamer, ako aj vyvolanych vplyvov na
uzemie v SirSom kontexte.
Stadia bude zaroveri podkladom pre poziadavku viastnikov pozemkov na zmenu funkéného zaradenia predmetného
Uzemia zmenou a dopinkom Uzemnoplanovacej dokumentacie pre rieenu lokalitu, podkladom pre (zemny
rozhodovaci proces a vstupnym koncepénym podkladom pre buducich investorov navrhovanych zamerov v Uzemi,
pripadne jednym z podkladov pre vypracovanie dalSieho stupria dokumentacie technického vybavenia tUzemia.
Vychodiskové podklady :
- Uvodny zamer investicie, priebezne aktualizovany ( objednavatelia )
- MapaKN
- Povodné polohopisné geodetické zameranie
- Uzemno-technicky a stavebnotechnicky prieskum ( projektant )
- Uzemnoplanovacia dokumentacia
- Prerokovanie v rozpracovanosti s dotknutymi subjektami navrhovanym rieSenim ( UHA Martin, ODI PZ
Martin )
- Vysledky vyberu staveniska ( informacie o technickej a dopravnej infratruktiry spravcov v zaujmovom
Uzemi)
Viymedzené rieSené Uzemie pozostava z troch suborov pozemkov / nehnutelnosti vo vlastnictve troch vlastnikov:
1. Ciastotne zastavané pozemky vo vlastnictve fyzickej osoby ( Ing. Marek Bugan ) : parc. & KNC 1254/1,
1250/14, 1250/1, 1250/9, 1250/8, 1250/1, k. 4. Martin / pozemok, na ktorom je manipulacna a skladova
plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodarstvu

2. Zastavany pozemok vo vlastnictve STAMART REAL, s.r.o. : parc. €. KNC 1250/4, k. U. Martin / Pozemok,
na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a uCelova komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich suéasti

3. Ciasto&ne zastavany pozemok vo vlastnictve TESINGSTAV, s.r.o. :

parc. €. KNC 1250/2, 12505, k. U. Martin / pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznagena
supisnym ¢islom ( zdravotné stredisko, dvor)
parc. €. KNC 1250/13, 1250/7, k. u. Martin / pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena
supisnym ¢islom ( skladovacia hala, iné plochy )
parc. ¢. KNC 1250/15, k. u. Martin / pozemok, na ktorom je manipulaéné a skladova plocha, objekt a stavba
sliziaca lesnému hospodarstvu

Vymedzené (zemie je rieSené ako celok, jednoznacne ohrani¢eny arealmi vyrobnych prevadzok zo severnej strany

a komunikaciami z ostatnych stran ( komunikacia 11/65, ul. Robotnicka, ul. Kraciny ).

4. OBJEKTOVA SKLADBA

Predpokladana objektova skladba :
SO 100 Priprava Gzemia
S0 200 Technické vybavenie Uzemia
SO 210 Dopravné napojenie na ul. Robotnicka
SO 220 Dopravné napojenie na ul. Kraciny
S0 230 Arealova obsluzna komunikacia a spevnené plochy
SO 240 Vodovod
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SO 250 Splaskova kanalizacia a COV
S0 260 Dazdova kanalizacia a COV
SO 270 RozSirenie plynovodu STL
SO 280 RozSirenie distribuéného rozvodu EE/VN a TS

SO 300 Prevadzkovy areal A

SO 400 Prevadzkovy areél B

SO 500 Prevadzkovy areal C

SO 600 Prevadzkovy areal D

SO 700 Prevadzkovy areal E1,E2,E3

SO 800 Prevadzkovy areal F1,F2

SO 900 Terénne a parkové Upravy

Zmena objektovej skladby vyhradena ( vyplynie priebezne z rozpracovaného rieSenia ).

5. NAVRH RIESENIA

Navrh rie$enia je dopracovanim variantu, odsthlaseného vlastnikmi nehnutelnosti a UHA Martin ( Priloha &, 1 -
zapis prerokovania ).

3.1 Urbanisticky koncept

V sucasnosti su predmetné pozemky suéastou Uzemia, vymedzeného Uzemnym planom mesta ako plochy
zariadeni automobilovej dopravy ( autobusova stanica ) po roku 2010 ( areal A, B, C, D ) a plochy obgianskej
vybavenosti ( areal E, F ).

Vzhladom na doteraj$i vyvoj potrieb mesta od doby schvalenia UPN SU ( 1999 ) dostatoéne nepreukazal realnu
potrebu vystavby autobusovej stanice v tejto polohe, priCom nie je zname, kto by bol investorom a
prevadzkovatelom. Pozemok v sukromnom vlastnictve nie je mozné viac ako 20 rokov adekvatne ekonomicky
zhodnotit. Domnievame sa, ze vybudovanie autobusovej stanice v rozsahu, uréenom tUzemnym pldnom je mozné
realizovat len za predpokladu spoloCenskej objednavky, existencie investora ( prevadzkovatela ) a ekonomiky
vystavby, t. j. spojenim s komerénymi aktivitami ( napr. B. Bystrica, Bratislava ),éo vzhfadom na polohu Uzemia
voéi centru Martina neprichadza do uvahy, resp. potreba autobusovej stanice je zuzena len na nastupisko
v bezprostrednej nadvaznosti na MHD ( napr. Zilina, Prievidza ), o v na$om pripade je predmetné Uzemie
excentrickej polohe voéi rozvojovym smerom sidla.

Z uvedeného vyplyva, Ze navrh funkCnej zmeny predmetného Uzemia (v celom uzemnom kontexte, pdvodne
uréenom pre autobusovu stanicu, vratane susediacich nehnutelnosti, ktoré nie su predmetom podrobného rieSenia
Uzemia ) je zaloZeny na zrudeni doterajSieho funkéného uréenia Uzemia UPN SU Martin ( s uréenim pripadnej
aktuélne potrebnej ndhrady rieSenia zariadenia autobusovej dopravy s redinymi poZiadavkami vinom priestore
mesta samostatnou Studiou ).

Vzhladom na urbanisticky vyvoj mesta ( vzrast podielu automobilovej dopravy, poziadaviek ob¢ianskej vybavenosti
asluzieb ) je funkéne uvolnené Uzemie navrhnuté pre novu funkciu Sirokospektralnych sluzieb ( dopravné,
obchodné, priemyselné ), vyuZivajuc vhodnu dostupnost z centra, zaroven priamu dostupnost na tranzitné
komunikéacie, nezatazujuce centrum, kapacity existujucej technickej vybavenosti prifahlého uzemia pre posilnenie,
resp. ozivenie mestotvornych Struktur ( s moznym parterom ) v koridore ul. Robotnicka.

Zamerom je vytvorit funkéne a objemovo polyfunkénu Struktiru na vjazde do SirSieho centra mesta urbanistickej
mierky, primerane prispdsobenej prifahlej zastavbe so zohladnenim ofakavaného rastu vyznamu polohy
s posilnenim pesej trasy a cyklistickej komunikacie v severobeznej polohe pozdiz ul. Robotnicka. Z toho dévodu je
navrhnuté ¢lenenie disponibilného pozemku ( arealu ) na mensie funkéné pribuzné celky (A, B, C, D, E, F) s nizSou
potrebou na dopravnu obsluhu a inZinierske média so spolo¢nou technickou vybavenostou ( dopravné napojenie,
pripojenia na technickou infrastrukturu ), najidealnejSie vzajomne synergicky funkéne suvisiace, obecne : obchod
a sluzby, dopinkovo priemyselné sluzby ( velkoobchod, logistika, fahka obsluhou nezatazujuca vyroba ).

Podla polohy vramci rieSeného Gzemia su v polohach, prilahlych k existujucim komunikaciam a peSim trasam
navrhnuté objekty s prevahou obCianskej vybavenosti a sluzieb ( obchodné €innosti s poZiadavkou pristupu peSich
- takmer klasicky mestsky parter ) a vo vnatornych priestoroch Uzemia su navrhnuté prevadzky sluzieb, obchodu
lahkej vyroby ( s minimalizovanym obratom materialovym obratom s vysokym podielom duSevnej prace ), pripadne
logisticko - obchodnych prevadzok.

Koncept predpokladd, Ze kompaktnost mestotvornej z&stavby ul. Robotnicka s mestskym parterom a verejne
dostupnym priestorom sa prediZi aZ k jej napojeniu_s obchvatom ( komunikécie |l / 65 ) a v smere ul. Kraginy
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smerom Kk priemyselnému arealu Viena, ¢im sa posilni suéasny vyvojovy trend prestavby pdvodnych arealovych
viac-menej technickych objektov v kontakte s ul. Robotnicka na objekty obcianskej vybavenosti s parterom.
Odporu¢ana vyska stavieb : 3 NP.

5.2 Funkéno-prevadzkovy koncept

Navrhované Gzemie ( 28.075 m2 ), pozostavajlce z dvoch podcelkov ( zodpovedajucich dvom, resp. trom
vlastnikom ), je navrhnuté na delenie na 4 (A, B, C, D )+ 2 ( E, F ) prevadzkovo relativne samostatné, vecne

a realizaCne oddelené Casti, vytvarajuce pestru Struktiru polyfunkEnej vybavenosti a sluzieb, vratane

sluzieb, radenych v klasifikacii objektov k priemyselnym stavbam ( distribuéné predajné sklady, logistika, lahka
vyroba s obchodnymi ¢innostami ), svojim charakterom a narokmi pribuznymi k navrhovanej obcianskej vybavenosti
( v polohach menej atraktivneho vnutra Gzemia ). Samotné &lenenie na dielCie aredly je navrhnuté ako moznost,
zavisi od Specifik konkrétnych investi¢nych zamerov, odporuca sa vak alternativne ¢lenenie na min. 4 arealy /
A+B+C, D, E, F ('s nutnou zmenou polohy dopravného napojenia na ul. Robotnicka ), resp. 5 arealov / A ,B+C, D, E,
F ( bez zmeny polohy dopravného napojenia na ul. Robotnicka ).

Sposob Elenenia je v znacnej miere determinovany Uzemnotechnickymi podmienkami a koncepciou dopravného
napojenia Uzemia a dopravného obsluzného priestoru. Dopravné napojenie na ul. Robotnicka z hladiska
uzemnotechnickych deteminantov je technicky mozné v priestore existujlceho ucelového dopravného napojenia
najvacsieho nezastavaného pozemku ( protilahlé k dopravnému napojeniu arealu Stamart ) a na ul. Kraciny, &im sa
vytvori zokruhovany systém s vnutornym dopravnym obratiskom, umoZriujucim nezavislé napojenie v8etkych novych
arealovych prevadzok mimo existujucich komunikacii so strategicky bezpeénejSou diverzifikaciou dopravnej zataze
napojenia Uzemia do dvoch miest (ul. Robotnicka, ul. Kréiny ).

Subor arealov A, B, C,D

Navrh funkéného usporiadania vymedzeného zemia predpoklada asanaciu existujuceho parkovacieho pristreSku
a zruSenie Casti odstavnych pléch pod nim s vybudovanim nahrady parkovacich kapacit v lokalite ( za podmienky
dohody s vlastnikom ) a asanaciu pdvodnych spevnenych ploch a stromovej zelene. Zo spolo¢ného verejne
pristupného dopravno-obsluzného priestoru st napojené 4 prevadzky ( poCet zavisi od konkrétnych narokov
zaujemcov 0 vystavbu ).

Zastavba od okraja pozemku je odporic¢ana s odstupom 21 m od okraja zo strany ul. Robotnicka s predpokladom
umiestnenia ulicného parteru s verejnym priestorom v koridore ul. Robotnicka. Funkéne su navrhnuté obchodné
objekty, resp. sluzby s priamym pristupom verejnosti. Vo vnutri tzemia st navrhnuté prevadzkové arealy funkéného
charakteru obchodu, sluZieb, logistiky, resp. lahkej vyroby s nizkymi ndrokmi na materidlové toky a automobilovu
obsluhu.

Subor arealov E, F

Navrh funkéného usporiadania vymedzeného Gizemia predpoklada asanaciu existujiceho oplotenia, pévodnych
skladovych objektov a spevnenych plch. Pre aredly su navrhované okrem pévodnych dopravnych napojeni aj nové
napojenia z navrhovanej obsluznej komunikéacie.

Zastavba od okraja pozemku je odporic¢ana s odstupom 7 m od okraja zo strany ul. Robotnicka a 6 m zo strany ul.
Kraciny s predpokladom umiestnenia ulicného parteru s verejnym priestorom v koridore prifahlych ulic.

Funkéne su navrhnuté obchodné objekty, resp. sluzby s priamym pristupom verejnosti. KedZe objekt arealu E je
klasifikovany ako zdravotné stredisko, tato funkcia je navrhnuta na presunutie do 2. podlaZzia ako Specializované
zdravotnicke zariadenie, priCom v prizemi je ponechané doterajSie vyuzitie ( obchodna prevadzka ).

5.3 Koncepcia technického vybavenia

Koncepcia technického vybavenia je navrhnuta ako celok, zohladfujuci aj existujuce pripojenia ( prevadzka E, F )
a komplexne rieSiaca potrebné kapacity komplexnej infrastruktiry celého Uzemia ato aj v pripade jeho postupne;
vystavby, intenzifikécie ( v pripade areélov E,F ).

Navrhnutad je koncepcia spolocného pripojenia na technicku infrastruktiru a to na zaklade aktualnych vysledkov
vyberu staveniska ( Udaje spravcov inzinierskych sieti bez uvadzania podmienok pripojenia ) v technickom priestore
rieSeného Uzemia:

Doprava

Hlavné dopravné napojenie, spolocné pre celé tzemie je navrhnuté na ul. Robotnicka v priestore existujuceho
vedlajSieho napojenia arealu Stamart real s obratiskom vo vnutri Gzemia.
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Dopravné napojenie je technicky navrhnuté ako dvojpruhové obojsmerné kat. MO C3 so Sirkou 6,0m (2x3,0m )
pre stredné nakladné automobily s predpokladom neintenzivnej dopravnej obsluhy ( technické parametre
komunikacii z bezpe€nostnych dévodov zohladiuju ob&asnu prevadzku aj vefkych nakladnych automobilov ).
Sekundarne dopravné napojenie je technicky navrhnuté ako obojsmerné kat. MO C3 so Sirkou 6,0 m (2x3,0m)
z ul. Kraciny.

Z vnutroarealovej komunikécie prepajajucej ul. Robotnicka a ul. Kraginy, tvoriacej jednoduchu dopravnu kostru
Uzemia je mozné napojenie vSetkych prevadzok. Verejny dopravny koridor zaroven vytvara prirodzenu trasu pre
umiestnenie vetkych rozvodov technickej infrastruktiry k navrhovanym prevadzkam s moznostou zokruhovania
s rozvodmi v prilahlych komunikaciach.

PeSie plochy su segregované pre prevadzky, prifahlé k ulicnému systému peSich tras ( s predpokladom priame;j
pesej dostupnosti ), pri¢om v dopravno-obsluznom koridore je navrhnuta peSia trasa, pripojena juzne na pesiu radialu
pozdiz ul. Robotnicka z centra mesta a vychodne na pe$i chodnik pozdiz ul. Kraginy ( opat zokruhovany systém ).
Cyklisticka doprava

Umiestnenie arealov zohladriuje vytvorenie viacfunkéného koridoru pozdiz ul. Robotnicka so severobeznym
trasovanim cyklistickej komunikacie a peSej komunikacie s navrhovanym prepojeni na prifahlu favobreznu
priemyselnu zonu v novej severnej polohe ( juzna poloha bude zrudena ), z Eoho vyplyva zasah do organizacie
dopravy na I1/65.

Tym sa umozni plynulé ( bezpeénejSie ) pesie a cyklistické prepojenie centra a zapadnej priemyselnej zény.
Staticka doprava

Parkovacie a odstavné plochy ( dlhodobé a kratkodobé ) st navrhnuté pre jednotlivé, viac-menej autonémne
prevadzkové arealy samostatne.

Overenie poctu parkovacich miest

Viypocet poctu potrieb parkovacich miest je prevedeny v zmysle STN 736110/21,22 :

N= 1,1x00+ 1,1x (P1+ Pz) X Kkme Ky

O, — nenavrhuju sa

P1. personal

P,. navstevnici

Kimp = 1 ( 0statné Uzemie, prevladajuce hodnotenie, zhodnotenie dopravnej pristupnosti )

koeficient mestskej polohy kmp: vyber
historické jadro 0,05

CMO (vnatorny okruh) 0,3

Sirsie centrum mesta 0,8

Lokalne centra 0,6

Osobitne definované zény 0,7 X
Ostatné Uzemia v meste 1

Kq= 0,8 ( sucinitefl vplyvu delby dopravnej prace 35:65)
sucinitel vplyvu delby prepravnej prace kd:

IAD: ostatna doprava kd vyber
35:65 0,8 X
40:60 1

45:55 1,2

55:45 1,3

60:40 14

Prevadzka A
Sluzby ( sluzby, obchody, obchodné centra ):
P1—dlhodobé stojisko pre personal :
Dimenzovanie : 1 miesto / 4 osoby, 20 0sdb = 5 miest
P1= 5
P, - kratkodobé stojisko pre navstevnikov :
Uzitkova plocha : 645 m?
Dimenzovanie : 1 miesto / 25 m2= 25,8 miest
P2= 25,8
N=1,1x(5+258)x0,7x08=18,87 =19 miest
4% Pimoo= 0,76 = min. 1 miesto

Vypocet spolu : 19 + 1 miest
Navrh : 28 + 2 miest
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Prevadzka B
Sluzby ( sluzby, obchody, obchodné centra ):
P1—dlhodobé stojisko pre personal :
Dimenzovanie : 1 miesto / 4 osoby, 20 0sdb = 5 miest
P1= 5
P, - kratkodobé stojisko pre navstevnikov :
Uzitkova plocha : 660 m?
Dimenzovanie : 1 miesto / 25 m2= 26,4 miest
P2= 26,4
N=1,1x(5+26,4)x0,7x08=17,5=18 miest
4% Pimob= 0,72 = min. 1 miesto

Vypocet spolu : 18 + 1 miest
Navrh : 28 + 2 miest

Prevadzka C
Priemyselné podniky ( zariadenia vyroby ) sluzby, obchody, obchodné centra ):
P1— dlhodobé stojisko pre personal :
Dimenzovanie : 1 miesto / 4 osoby, 40 0s6b = 10 miest
P1= 10
P, — kratkodobé stojisko pre navstevnikov :
UZitkova plocha : 540 m?
Dimenzovanie : 1 miesto / 7 navstevnikov, projektovany pocet 40 = 5,7 miest
Py=15,7
N=1,1x(10+57)x0,7x08=8,79=9 miest
4% Pimob= 0,36 = min. 1 miesto

Vypocet spolu : 9 + 1 miest
Navrh : 17 + 1 miest ( zohladnenie mozného variantu sluzby, obchody )

Prevadzka D
Priemyselné podniky ( zariadenia vyroby ) sluzby, obchody, obchodné centra ):
P1— dlhodobé stojisko pre personal :
Dimenzovanie : 1 miesto / 4 osoby, 60 0s6b = 15 miest
P1= 15
P2 — kratkodobe stojisko pre navstevnikov :
UZitkova plocha : 855 m?
Dimenzovanie : 1 miesto / 7 navstevnikov, projektovany pocet 50 = 7,1 miest
P=7,1
N=11x(15+7,1)x0,7x0,8 =16,3 =17 miest
4% Pimob= 0,68 = min. 1 miesto

Vypocet spolu : 17 + 1 miest
Navrh : 24 + 1 miest ( zohladnenie mozného variantu sluzby, obchody )

Celkova rezerva pre prevadzky A — D : 5 miest
Spolu prevadzky A-D : 102 + 6 miest

Prevadzka E, E1, E2
Sluzby ( sluzby, obchody, obchodné centra / E/1.NP, E1, E2 ):
P1.1—dlhodobé stojisko pre personal :
Dimenzovanie : 1 miesto / 4 osoby, 14 0s6b = 3,5 miest
Pi1=5
P1.o— kratkodobé stojisko pre navstevnikov :
Uzitkova plocha : 493 m2
Dimenzovanie ; 1 miesto / 25 m2= 32,4 miest
Pi,=324
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Zdravotnicke sluzby E/1.NP:
P1— dlhodobé stojisko pre personal :
Dimenzovanie : 1 miesto / 4 osoby, 6 0s6b = 1,5 miest
P2,1= 1,5
P.,— kratkodobé stojisko pre navstevnikov :
Uzitkova plocha : 600 m?
Dimenzovanie ;: 1 miesto /0,5 m2/ ambulancia = 2 miest
P2o=2
N=1,1x(6,5+34,4)x0,7x08=252=26 miest
4% Pimoo= 0,72 = min. 1 miesto
Vypocet spolu : 26 + 1 miest
Navrh : 30 + 3 miest

Prevadzka F1, F2
Sluzby ( sluzby, obchody, obchodné centra ):
P1— dlhodobé stojisko pre personal :
Dimenzovanie : 1 miesto / 4 osoby, 24 0sdb = 6 miest
P1 =6
P, — kratkodobé stojisko pre navstevnikov :
Uzitkova plocha : 360 m?
Dimenzovanie ; 1 miesto / 25 m2= 16,8 miest
P2= 16,8
N=1,1x(6+16,8)x0,7x08 =14,04 =15 miest
4% Pimop= 0,56 = min. 1 miesto
Vypocet spolu : 15 + 1 miest
Navrh : 17 + 1 miest

Spolu prevadzky E - F : 47 + 4 miest
Z uvedeného navrhu a zddvodnenia vyplyva, Zze pocet navrhovanych kapacit statickej dopravy je dostatoény.

Zasobovanie vodou

V chodniku ul. Robotnicka a ul. Kréaciny je umiestneny vodovod DN 100, z ktorého je vo verejne pristupnom priestore
dopravnych napojeni navrhnuté rozSirenie vodovodu zokruhovanim s pripojkami pre jednotlivé arealy samostatne.
Poziarna voda bude zabezpedend umiestnenim nadzemného hydrantu, pripadne s poziarnou nadrzou vo verejne
pristupnom priestore ( priestor dopravného obratiska ).

Zasobhovanie plynom

V cestnom telese ul. Robotnicka a ul. Kraginy je umiestneny plynovod STL, z ktorého je vo verejne pristupnom
priestore dopravného napojenia predbezne navrhnuté rozsirenie plynovodu STL, vedenom vo vnitornom dopravno-
obsluznom priestore zokruhovanim s pripojkami k HUP jednotlivych prevadzok.

Zasobovanie elektrickou energiou

V protilahlom chodniku ul. Robotnicka je umiestneny podzemny rozvod EE/VN, z ktorého je vo verejne pristupnom
priestore dopravného napojenia navrhnuté rozsirenie distribucnej siete VN do navrhovanej TS v rieS§enom Uzemi,
spoloCnej pre navrhované prevadzky vo verejne pristupnom priestore ( priestor dopravného obratiska ). Pripojky
EE/NN budu vedené k RIS jednotlivych prevadzok samostatne.

Existujuci rozvod EE/NN ( pre svetelnu signalizaciu krizovatky ) bude prelozeny do trasy mimo navrhovanej zastavby
pozemnymi objektami.

Kanalizacia

Spladkova odpadova voda

Splaskova vody komunalneho charakteru z jednotlivych prevadzok budd odvedené potrubim splaskovej kanalizacie
v koridore vnutroarealovej komunikécie do vlastnej cov, umiestnenej vo verejne pristupnom priestore ( priestor
dopravného obratiska ) a odtial’ pripojkou kanalizacie do existujicej dazdovej kanalizacie v rieSenom Uzemi

( pévodné potrubie dazdovej kanalizacie DN 800 z arealu Stamart real ), zaustenej do rieky Turiec.

DaZdova odpadova voda
DaZdova odpadova voda zjednotlivych prevddzok bude odvedena do podzemného vsaku na jednotlivych
pozemkoch ( odpadova voda zo striech ), resp. z komunikacii a spevnenych ploch po vy€isteni od RL do dazdove;
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kanalizacie v koridore vnutroarealovej komunikacie, zaustenej do pévodného potrubia dazdovej kanalizacie DN 800
z aredlu Stamart real, zausteného do rieky Turiec.

CZT

Rozvody CZT sa v technickom dosahu rieSeného Uzemia nenachadzaju ( len préazdny podzemny kolektor po
nefunkénom parovode, neznameho technického stavu ).

MoZné pripojenie v nevyuZitom podzemnom kolektore MT, a. s. sa overi po zvaZeni technickych a ekonomickych
predpokladov v projektovej priprave.

Telekomunikacie

Nenavrhuju sa. Rozvody je mozné realizovat v koridore vnutroarealovej komunikéacie.

3.4 Zivotné prostredie

VrieSenom Uzemi sa nachadza vysoka solitérna zeleft naletového charakteru. Jej odstranenie sa navrhuje len
v nevyhnutych pripadoch ( v polohe umiestnenie stavebnych objektov a z hladiska bezpecnosti ), ostatné podfa
zdravotného stavu a celkovej kvality budu v Gzemi ponechané, revitalizované a doplnené ).

V Uzemi sa nenachadzaju Ziadne environmentélne zataZe ( pdvodne asanovana zéstavba IBV Krainy ), ani prvky
USES, resp. chranené lokality.

Umiestnenim kapacit do rieSenej lokality s vybudovanou technickou a dopravnou infrastrukturou, v Gzemi uz
zatazenom ( blizky priemysel, dopravny koridor ) je prispevkom trvalo udrzatelnému rozvoju ( nezaberaju sa doteraz
nezastavané prirodné plochy, UPN SU uréené pre vystavbu, nie je potrebné budovat naroénéi pripojovaciu

technicku infrastruktaru ).

Navrhovany vystavba reSpektuje poZiadavku 30% -ného podielu plodnej zelene ( mimo vegetacnych striech ).

6. BILANCIA NAVRHOVANYCH KAPACIT |

Navrhované kapacity su bilancované pre uzemnotechnicky maximalne kapacity nasledovne :
Celkova plocha rieSen€ho UZEMIa .......ccvvvcecvereiiiccee e 28.075 m?
Plodna zelen

Subor prevadzok A, B, C, D : celkova plocha 18.136 m2 / plocha plosnej zelene 5.460 m? ( 31% )
Subor prevadzky E : celkova plocha 4.470 m2 / plocha plodnej zelene 1.340 m2( 30% )

Subor prevadzky F : celkova plocha 2.735 m? / plocha ploSnej zelene 820 m2( 30% )

Funk¢né plochy :

Plocha prevadzky A ... 3.069 m2
Plocha prevadzky B ..o 3.114 m?
Plocha prevadzky C ..ot 2.816 m?
Plocha prevadzKy D .........cceieiriiieieicseee e 4.239 m?
Plocha prevadzky E ..ot 4470 m?
Plocha prevadzky F ... 2.273 m?
8. ZAVER

Predlozeny navrh ako dopracovanie vybratého variantu je spracovany v zmysle pozZiadaviek objednavatelov a UHA
tak, aby bolo mozné reagovat na zmeny narokov buducich investorov na poZadované plochy pozemkov pre
jednotlivé prevadzky ( pripadné zluovanie vymedzenych ploch pre prevadzky ), ako aj na Uzemnotechnické
prekazky umiestnenia dopravného napojenia. Z moznych rieSeni sa odpori¢a navrhované zakladné rieSenie Uzemia
ako optimalne z hladiska ¢lenenia Uzemia a technickych poZiadaviek verejného technického vybavenia rieSeného
Uzemia, ako aj polyfunknosti a urbanistickej Struktury navrhovanej mierky prostredia.

Viyber variantov Clenenie Uzemia pre dalSie dopracovanie ovplyvnia samotny buduci stavebnici so svojimi
konkrétnymi poZziadavkami, pricom koncepéné principy funkéno-prevadzkového a technického rieSenia ustand
udrzatelné ( poloha dopravného napojenia a napojenie na technicku infradtruktaru ).

Navrhované rieSenie je rdmcové vrozsahu a podrobnosti podkladu pre posudzovanie podmienok pre zmeny
uzemného planu mesta Martin v rieSenej lokalite, resp. podkladu pre vypracovanie planu dopravnej obsluznosti
mesta a vo vzdialenejSom horizonte pre Specifikiciu zakladnych kapacitnych a uzemno-technickych determinantov
pre investorsky rozhodovaci proces.

Vzhladom na priestorovy, funkény a finan€ny objem je funkéné vyuzitie Uzemia navrhnuté technicky tak, aby bola
mozna ich realizacia v etapach, resp. subeznych nezavislych zaberoch, za predpokladu vybudovania spolo¢ného
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technického vybavenie Uzemia v 1. etape ( dopravné napojenie s obsluznou komunikéciou a rozvodmi technickej
infradtruktary ).

Navrh v koncepcii bol predrokovany s rozhodujtcimi subjektami, dotknutymi navrhovanym zamerom

a v predlozenom rieSeni je technicky realizovatelny za podmienok, predbezne Specifikovanych v $tddii ( schvalenie
Z a D UP pre predmetnu lokalitu ), resp. budticich podmienok dotknutych subjektov, $pecifikovanych po vypracovani
podrobnejSej dokumentacie technického vybavenia uzemia ( Gzemnom povolovani ).

Spracoval : Ing. arch. Jan Gustifiak AA a kol.
Datum  :03/2023
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