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ZAKLADNE UDAIJE

Dovody spracovania urbanistickej studie
US transformacie aredlu Vyvoj Martin a.s. ( dalej len US) bola vypracovana

na zaklade poZiadavky mesta Martin, zastipeného Utvarom hlavného
architekta, ako podklad pre naslednt zmenu a doplnok ¢&. 8 Uzemného
planu sidelného Utvaru mesta Martin v zneni vietkych zmien a doplnkov (
dalej len UPN-SU Martin) a jeho vieobecne zavazného nariadenia ¢. 38
v zneni vsetkych zmien a doplnkov ( dalej len VZN ). Potreba funkinej
zmeny rieSeného Uzemia vyplynula z poziadavky majitela aredlu, t.j.
objednavatela Studie.

Podklady
Urbanistickd Studia bola spracovana na zaklade nasledovnych podkladov:

e Zamer investora VYVOJ Martin, a.s.

e UPN-SU Martin v zneni zmien a doplnkov ¢. 1-7 a VZN ¢.38 o zaviaznych
Castiach uzemného planu sidelného Utvaru Martin vzneni zmien
a doplnkov €. 1-7

e Uzemny generel dopravy mesta Martin ( Zilinska univerzita 2015)

e Zadanie US odsthlasené Utvarom hlavného architekta zn. UHAM/
406/2022 —Gab/15 zo dna 17.01.2022

Vymedzenie rieSeného Uzemia
RieSené Uzemie sa nachadza v mestskej ¢asti Martin Stred, jeho rozloha je

3,4 ha ( ztoho rozloha aredlu Vyvoj Martin a.s. je 1,8 ha). Vymedzenie
rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto urbanistickej Studie je stanovené
nasledovne:
e zvychodu oplotenim aredlu byvalého Generalneho riaditelstva
ZTS, ul. A. Pietra a hranicou funkénej plochy HA1
e 70 zapadu Zelezni¢nou tratou Vrutky — Zvolen ¢. 118
e zo severu hranicou funkénej plochy HA1

ProuekT/ProJeCT
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e 7 juhu vstupom do aredlu od ul. Thurzovej

Vymedzenie rieSeného Gzemie pre SirSie vztahy je vymedzené nasledovne:
e zvychodu ulicou A. Pietra
e 70 zdpadu Zelezni¢nou tratou Vratky — Zvolen ¢. 118
e zoseveru ul. Cervenej armady
e zjuhu ulicou Skultétyho

Charakteristika rieSeného Uzemia
RieSené Uzemie je situované v SirSom centre mesta, je sucastou Centralnej

mestskej zény a je v ochrannom pasme mestskej pamiatkovej zény. Z juhu
na rieSené Uzemie nadviazuje vilova Stvrt rodinnych domov, z ktorych
mnohé slizia obcianskej vybavenosti. Zo severu su to plochy hromadnej
bytovej vystavby. Z vychodu polyfunkcné plochy centra.

RieSené Uzemie je vymedzené pozemkami vo vlastnictve spolo¢nosti Vyvoj
Martin a.s. a pozemkami a objektmi, ktoré sa nachdadzaju v uzkom
kontakte budu
pozadovanou zmenou funkcie. Presné stanovenie hranic rieSeného

s aredlom spolocnosti Vyvoj a.s. a ovplyvnené
Uzemia ako aj samotného aredlu je zakreslené v grafickej Casti.

Uzemie ma vybornud dopravnu dostupnost a obsluhu vratane MHD. Je to
miesto s historiou, dodnes pozitivne vnimané vdaka architektonicky
hodnotnému komplexu ,, Generalneho riaditelstva“ t.j. Statneho Ustavu
pre zveladovanie Zivnosti, ktory bol zaloZeny v 20tych rokoch minulého
storocia ako centrum celoslovenskych Zivnostensko — obchodnych stavov.
Uzemie v sebe zahffia rozne funkcie od lahkej strojarskej vyroby ( f.
NAVOS, Transmisie), cez administrativu, sluzby aZ po byvanie ( bytovy
dom Atrium ). M3 vsetky predpoklady byt kvalitnou polyfunkénou zénou
v SirSom centre mesta, ktord bude atraktivna pre jeho majitela, uZivatela,
rovnako ako pre mesto a SirSie okolie.

Firmy v tesnom dotyku s aredlom Vyvoj Martin a.s. su:
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- f. NAVOS MT s.r.o.- [ahka strojarska vyroba - s malym hlukom z delenia

materidlu, bez chémie, 3Skodlivych odpadov a sprievodnych javov

hromadnej vyroby, zakazky pre konkrétneho zakaznika ( vyroba
polotovarov pre vyrobu prevodoviek ).

- f. Transmisie Engineering a.s. - [ahka strojarska vyroba - vyraba atypické
celné a planétové prevodovky pre dopravné systémy vyrobnych podnikov
/ Zeleziarne Podbrezova, US steel KoSice a pod. /a zapfﬁaju tak medzeru
na trhu typovych prevodovych systémov. Spolupracuju s f. NAVOS.

- f. Vodako s.r.o. - rodinna firma, ktord sa zaobera realizaciou vodovodov
a kanalizacii, vratane rekonstrukénych prac.

- Zibekova Katarina — sklad, predaj, dielfia f. FOX.

Vsetky uvedené prevadzky funguji samostatne aich chod ani sucasna
funkénd napln nebudd navrhom obmedzené. Vstupy avjazdy do
prevadzok zostdvaju zachované. Funkénd napli aredlu Vyvoj a.s.

nastavujeme v sulade s existujucimi funkciami v izemi.

Vyhodnotenie doteraz platnych UP podkladov

V zmysle stcasne platného UPN-SU Martin patri rieSené tzemie do
urbanistického okrsku €.1, funkénej plochy VG3 - plochy existujlcej
obcianskej vybavenosti. Pre areal Vyvoj a.s. plati zavazny regulativ
reSpektovania aredlu Vyvojového Ustavu. V sucasnosti firma Vyvoj Martin
a.s. konci svoje pdsobenie vmeste Martin a dany regulativ ¢oskoro

nebude v sulade s realitou v Uzemi.

1. URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA US

Urbanistickd Studia je spracovana v sulade s §4 ods.1 stavebného zakona
a jej ciefom je:
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e overenie koncepcie funkéného
vyuzivania Uzemia pri priprave zmien a doplnkov ¢. 8 platnej

Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN — SU Martin,

priestorového usporiadania a

e ndvrh budlcej transformacie aredlu Vyvoj a.s. predovsetkym
z hladiska funkéného vyuZivania Uzemia amoZného priestorového
usporiadania, v nadvaznosti na existujice obytné a polyfunkéné
Uzemie, s ohladom na lahky priemysel v Uzemi ako aj na Uzemno-
technické, dopravné limity Uzemia a pri zohladneni investi¢nych

zamerov vlastnikov a investorov.

US bude prerokovana s tymi, ktori budd predmetnou zmenou dotknuti.
Na zaklade vysledkov prerokovania s dotknutymi orgdnmi, organizaciami
a dotknutymi fyzickymi a pravnickymi osobami, bude US dopracovana
a bude sluzit ako podklad pre ZaD €.8 UPN-SU Martin. Po schvaleni ZaD¢.8
UPN-SU MT bude sluzit ako podklad pre usmerfiovanie investi¢nej
vystavby v Uzemi.

2. URCENIE HLAVNYCH CIELOV URCENIA US

Ciefom urbanistickej studie je zhodnotit potencial uzemia, uréit vhodné
funkéné vyuzitie Uzemia a optimalnu mieru intenzity dostavby s rieSenim
dopadov na SirSie Uzemie a na dopravny systém mesta a to nasledovne:

e overit moznosti situovania navrhovanych funkcii v nadvaznosti na

existujlce objekty a okolité Gzemie,

e preverit Unosnost zatazenia Uzemia navrhovanymi funkciami
(charakter a rozsah obcianskej vybavenosti, predpokladany pocet
parkovacich miest, pocet bytovych jednotiek a pod...),

e formovat prostredie Uzemia v kontinuite kultirno-spolocenskych a
historickych tradicii, v nadvaznosti na okolité funkéné vyuzitie izemia,
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e vyrieSit dopravno-obsluzny systém vsetkych objektov v rieSenom
Uzemi, vratane dopravnych vazby na dotknuté Uzemie, peSie
a cyklistické komunikacie,

e navrhnut optimalne rieSenie statickej dopravy,

e navrhnut optimalne rieSenie technickej infrastruktury,

e navrhnut primerané zastUpenie ploch zelene pre navrhované funkcie

e stanovit zasady a regulativy funkéného a priestorového vyuZzitia
Uzemia,

e  stanovit vecnu a ¢asovu koordindciu vystavby v Gzemi.

3. VAZBY VYPLYVAJUCE 20 ZAVAZNYCH CASTi UPN-SU Martin

V zmysle UPN-SU Martin patri riesené Gzemie prevaine do urbanistického
okrsku ¢.1, funkénej plochy VG3 - plochy existujucej obcianskej
vybavenosti, so zavdaznym regulativom reSpektovat aredl Vyvojového
Ustavu a dopravny pristup z ulice Komenského. Na riesené Uzemie sa
vztahuju nasledovné zaviazné zasady stanovené v platnom Gdzemnom
pldne:

Hranice aredlu Vyvoj Martin a.s. su vyznacené bielou prerusovanou liniou

b ProuekT/ProJECT . . . Nazev/Name L . 05/2022
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Funkcéna plocha VG3, vratane aredlu Vyvoj Martin a.s. ( biela prerusovana

linia) je v platnom Uzemnom pldne ohrani¢end funkénymi plochami:

Zo severu:

e HA1 — existujuce bytové domy a obytné subory Sorela - hlavna funkcia
obytn3, pripustnd funkcia zakladnej obcianskej vybavenosti

e SC — existujuca zelen

z juhu:

e |A3 — jestvujuce rodinné domy — hlavna funkcia obytna, pripustna
funkcia obcianskej vybavenosti a sluzieb,

zo zapadu /za zelezni¢nou tratou/:

e VU — jestvujuce objekty Spojenej ( strednej) Skoly

e trasa Zeleznic¢nej trate Vrutky - Zvolen €. 118

z vychodu:

¢ \/P5 — polyfunkéné plochy centra — hlavna funkcia obéianska vybavenost
a byvanie

Cast rie§eného Uzemia je sucastou plochy VP5 — polyfunkéné plochy
centra ( vychodny cip rieSeného Uzemia).

V rieSenom Uzemi su v sulade s platnym Uzemnym pldnom reSpektované:
- areal Generalneho riaditelstva ako celok, jedna sa o narodnd kultdrnu
pamiatku zapisant v UZPF (Ustav na zveladovanie ¢innosti pod &islom
598/1 — budova administrativna),

- existujuce oplotenie aredlu Generalneho riaditelstva,

- zasady pamiatkovej ochrany pri dostavbe a prestavbe kulturnych
pamiatok zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF),
- poziadavka nepripustit hlu¢né, nehygienické prevadzky a prevadzky
narocné na dopravu (obsluha, parking),

Areal Vyvoj je umiestneny v priamej nadvaznosti na existujuce obytné
Uzemie (plocha HA1), areal Generalneho riaditelstva a polyfunkcénu plochu
centra s hlavnou funkciou obdianskej vybavenosti a byvania (VP5).

ProuekT/ProJeCT
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Zakladné zasady, obsiahnuté v zavidznej ¢asti UPN-SU Martin, tykajuce
sa rieSeného uUzemia (Cislovanie je totozné s Cislovanim zavaznej
¢asti UPN-SU Martin, stav platny k 31.01. 2019):

1) Zasady funkéného vyuZzitia Uzemia a urbanisticko-architektonické
zasady:

1.1.1) Zasady pre obytné Uzemia:

Priestorové usporiadanie Gzemia musi byt rieSené tak, aby umozZiiovalo
vytvorenie a ochranu zdravych Zivotnych a pracovnych podmienok, ktoré
nepbsobia nepriaznivo na zdravie ludi, ale ho chrania a pozitivne
ovplyviuju. Usporiadanie stavieb a spOsob zastavby musia umozZnovat
prevetranie, presinenie a presvetlenie, vhodné dopravné riesenie a
pripojenie na siete a zariadenia technického vybavenia Uzemia. Na Uzemi
ur¢enom na byvanie sa nemo6zu umiestriovat Ziadne vyrobné zariadenia a
prevadzky. Sluzby sa v obytnom Uzemi umiestriuju zasadne len tie, ktoré
maju charakter osobnych sluzieb, ktoré svojimi vplyvmi v Ziadnom pripade
neohrozia zdravé byvanie a pohodu byvania. Je potrebné zabezpecovat
podmienky na upeviovanie zdravia, a to najma zriadovanim zelene,
vystavbou zariadeni na pohybovu aktivitu, rekredciu a oddych. Pri
vystavbe novych obytnych Uzemi a pri stavebnych zdsahoch do
existujucich obytnych Gzemi vychadzat z urbanistickej ekondmie Gzemia

a) zaistit siete a zariadenia technického vybavenia

b) zaistit mozZnost dopravnej obsluhy vsetkych objektov obytnej zény a
odstavenie vozidiel individualnej dopravy pri max. dodrzani
bezpecnostnych a hygienickych zasad ( Odstavné a parkovacie plochy
STN 736056, Projektovanie miestnych komunikacii STN 736110)
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c) zaistit potrebné mnozstvo zakladnej obcianskej vybavenosti ¢o do
skladby a rozsahu v min. dochadzkovych vzdialenostiach ( min.10% a
max. 20% v Uzemi ),

d) zaistit bezpecnost pesieho pohybu a cyklopohybu,

e) zaistit vysoku kvalitu vonkajSieho obytného prostredia

1.1.2) VSeobecné zasady pre zelen:

a) reSpektovat zeler ako neodluditelny prvok urbanistickej Struktury,

b) reSpektovat priestorové usporiadane a funkéné vyuzitie zelene, pre
ktoré je urcend, napr. oddychova, mikroklimatickd, estetickd, izolacn3,
ekologicka a pod.,

f) parkovacie plochy riesit so zakomponovanim zelene v pomere 1:4 (t. z.
vysadba 1 ks listnatého stromu pri navrhu 4 parkovacich miest)
vzhladom na zlepSenie mikroklimatickych pomerov,

h) zvySovat podiel listnatych drevin v mestskom priestore vzhladom na
zmenu klimy, ihlicnaté dreviny pouZivat v kompozicii len ako doplnkovy
sortiment,

k) liniova vysadbu aleji, stromoradi a novu vysadbu listnatych drevin
popri komunikacidch a plochach statickej dopravy navrhovat prioritne
do pdsov zelene s minimalnou Sirkou 1,5 m, alternativne vysadbovych
pléch s min. rozmerom 1,5 m x 1,5 m; v existujlcich Uzemiach podla
priestorovych danosti,

p) reSpektovat kategédrie zelene v sidelnom prostredi a pri navrhu pléch
zelene uplatriovat predpisané zasady pre jednotlivé kategorie,

1.1.2.1) Zasady pre jednotlivé kategdrie zelene

1) Zelen pri bytovych domoch

ProuekT/ProJeCT
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— zahfia verejne pristupné formy zelene obytnych suborov, jej
uzivanie nie je ¢asovo ani inak obmedzené,

— re$pektovat vymeru zelene 7 m?/obyv. z celkovej plochy Gzemia so
zastupenim 80% listnatych domacich drevin v kompozicii,

— ak je sudastou Uzemia HBV objekt obcianskej vybavenosti min.
plocha zelene 200 m?/ objekt, alebo min. 20% plochy pozemku,

— nepripustit budovanie parkovacich miest vo vnutroblokoch
obytnych suborov,

— nepripustit vysadbu vzrastlych drevin v tesnej blizkosti okien
bytovych domov,

— koncepctne riesit verejnd zelenn sidlisk a vnutroblokov s
prihliadnutim na vybavenost Uzemia (mobiliar, detské ihrisko,
chodniky...)

3) Zelen pri obcianskej vybavenosti
-zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti riesit min. na ploche

200 m?/ objekt,

-v Uzemi, kde nie je moziné budovat plochy zelene podla
predpisaného rozsahu uplatriovat vertikdlne formy zelene a
vegetacné strechy

1.1.3) Zasady pre CMZ:

a) vyssie ndroky na urbanistické a architektonické rieSenie a dotvaranie
suborov a jednotlivych stavieb,

b) pri dotvarani existujlcej Struktury reSpektovat charakter existujucich
stavieb a priestorov a charakter prostredia, ktory vytvaraju (napr.
schody pod SNM, bytové domy ul. Téthova — arch. Jurkovi¢ a Harminc,
vzhlad ul. Hviezdoslavova......atd"),

c) vyraznejSie zasahy preverit urbanistickymi a architektonickymi
Studiami a vyznamné zamery preverit urbanistickymi a
architektonickymi sutazami,
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1.1.5) Zasady pre bytové domy (BD):

f) nepripustit oplocovanie objektov BD na sidliskach,
h) parkovanie vozidiel zabezpelit v maximalne mozZnej miere na
pozemkoch BD

1.1.10) Zasady pre staticku dopravu

c) na vsSetkych navrhovanych parkovacich plochdch na teréne so
stojiskami vo viacerych radoch sa musi realizovat vysadba vysokej zelene
v pocte minimalne 1 strom na 4 parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami alebo v prilahlom zelenom pdase pri
jednostrannom parkovani.

3) Zasady z hladiska rieSenia dopravy

3.1) Automobilova doprava

t) zabezpedit dostatocné kapacity parkovisk a odstavnych pléch v
existujucich a navrhovanych zénach zodpovedajucich vyznamu a funkcii
v ramci mesta,

u) v maximalne mozZnej miere uplatrfiovat rieSenie narokov statickej
dopravy ako sucast novych objektov a odstavovanie vozidiel v
maximalnej moznej miere v suteréne, resp. na prizemi objektu,

v)pri zmene funkéného vyuZitia celého objektu ( prestavba, stavebné
Upravy ) aktualizovat dopravnu obsluhu objektu z pohladu zdsobovania a
narokov rieSenia statickej dopravy na cely objekt, w) odstavovanie
osobnych vozidiel riesit v prevaznej miere formou hromadnych garazi,

Z) - pokial parkoviska, odstavné plochy, obsluzné komunikacie a plochy
zelene obytnych domov, polyfunkénych domov, ob¢. vybavenosti, obch.
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centier a pod. nie su sucastou uzavretych arealov ostavaju verejnym
priestorom Ci priestranstvom

3.2) Cyklisticka doprava

b) rezervovat Uzemia pre siet cyklistickych komunikécii v meste na
zabezpeclenie prepojeni obytnych Uzemi s ostatnymi funkénymi zénami
mesta,

3.3) Zelezni¢na

e) stavebna cinnost v ochrannom pasme Zelezni¢nej drahy (60 m od osi
krajnej kolaje) podlieha dodrziavaniu ustanoveni zakona ¢.513/2009 Z.
z., vystavba v pdsme od 30 — 60 metrov od osi krajnej kolaje je pripustna
len s osobitnym sthlasom ZSR - v pripade situovania v tomto ochrannom
pasme je potrebné zabezpelit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych
ucinkov Zelezni¢nej dopravy, ktoré musi realizovat stavebnik na vlastné
naklady,

4.9) Zasady pre adaptaciu prostredia na nepriaznivé doésledky klimy

Pri Uzemnoplanovacej a stavebnej ¢innosti na Uzemi mesta Martin
uplatriovat navrhované adaptacné opatrenia pre sidelné prostredie:

a)Opatrenia voci Castejsim a intenzivnejsSim vinam horucav

-zabezpedit a podporovat zamedzenie priliSného prehrievania stavieb,
napr. vhodnou orientaciou stavieb k svetovym stranam, tep. lzolaciou,
tienenim transparentnych vyplni

-podporovat a vyuZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na
budoviach a v dopravnej infrastrukture,
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-zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie,
materidly a infraStruktira prisp6ésobend meniacim sa klimatickym
podmienkam, -vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a
cyklistov v mestach,

c) Opatrenia vodi ¢astejsiemu vyskytu sucha -podporovat a zabezpedit
opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

d) Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrdzok

-zabezpecit a podporovat zvy$enie retenénej kapacity Uzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému
prostrediu.

b) Limity vyuZitia Gzemia

1) Ochranné pasma existujucich i navrhovanych sieti technickej infrastruktury,

a to:
a) zariadenia pre rozvod elektrickej energie
251/2012Z2.z.)

b) zariadenia pre rozvod plynarenskej sustavy (v zmysle zakona 251/2012

Z.2)

c) zariadenia pre rozvod tepelnej energie (v zmysle zakona ¢.70/1998 Zb.)
d) zariadenia pre rozvod vodarenskej sustavy (vzmysle zakona

¢.276/2001 7. z.)

e) zariadenia pre odkanalizovanie (v zmysle zakona ¢.276/2001 Z.
z.)

f)  zariadenia pre prenos informdcii (v zmysle zdkona ¢.610/2003 Z. z.)

g) pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov (vzmysle zakona

€.184/2002 Z. z.)
3) Ochranné pasma z hladiska dopravy, a to:
b/ zelezni¢na trat,
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( vzmysle zdkona ¢.

c/ Letisko vTomcanoch (Ochranné pasma letiska urcené
rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky ¢. 311/79/99 zo
dria 11.05.1999).

4) Ochranné pasma prirodnych lieCivych zdrojov:

- reSpektovat wvyhlasku Ministerstva zdravotnictva Slovenskej
republiky ¢.341/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju ochranné pasma
prirodnych lieCivych zdrojov a prirodnych minerdlnych zdrojov
v Martine adruhy zakazanych Ccinnosti v ochrannych pdsmach
prirodnych lieCivych zdrojov a prirodnych minerdlnych zdrojov
v Martine, pricom ochranné pasma prirodnych lieCivych zdrojov
vyuzivanych na plnenie do spotrebitelského balenia podla doterajsich
predpisov sa povaZuju za ochranné pdasma prirodnych minerdinych
zdrojov podla prechodného ustanovenia § 50a ods. 6 zakona C.
538/2005 Z. z.“.

5) Kultirne pamiatky na Uzemi mesta zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu Slovenskej republiky.

6) Na vlastnikov narodnych kulturnych pamiatok (NKP) zapisanych
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF) SR sa pri
predpokladanych pracach v ich blizkosti, vratane ich prostredia,
vztahuje povinnost re$pektovat prislusné ustanovenia § 27 zakona
¢.49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov.

7)  Hmotovo -priestorové limity:

- stavebné Ciary v existujucej zastavbe urcené liniou tvorenou
hlavnymi stavebnymi objektmi na pozemkoch,

- vySkové a architektonické regulativy v existujlcej zastavbe urcené
existujucimi hlavnymi stavebnymi objektmi na pozemkoch,

2. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY

Zdroj: Perspektivy, vyzvy a rizikd demografického vyvoja najvacsich miest Slovenska ( BA
2017, Sprocha, Bleha, Vario, Buéek)
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Citujeme z tohto materidlu :,, paradoxne vsak sucasny vyvoj miest vSak
ovela vyznamnejSie ako starnutie obyvatelstva ovplyviiuje vnutrostatna
migracia, sprievodné procesy ako
suburbanizécia - stahovanie sa do zazemia miest. K zdsadnym procesom

ovplyviujucim rozvojové Uvahy a praktické fungovanie miest patri pokles

najma stahovanie za pracou,

poctu obyvatelov, pripadne jeho stagndcia a migracné toky. Pocet
vystahovanych do inych obci v ramci Slovenska ma najdynamickejsi
rastovy trend v pripade miest Martin, Zilina, Trnava, Nitra a Prievidza.
Najma Styri ,najmensie” Studované mesta Martin, Poprad, Trenéin a
Prievidza budl musiet formulovat viacera Specifické politiky a prijat
naleZité opatrenia ako celit ¢i vysporiadat sa s naznacenymi trendmi,
zvratit ich alebo sa na ne adaptovat”.

Podla vysSie uvedeného prognostického materidlu, do roku 2035 je
predpoklad vyvoja poctu obyvatelov v meste Martin pri nizkom scenari
47 999 obyvatelov, pri strednom scenari 50 162 a pri vysokom scenari
52 563 obyvatelov.

Jednym z opatreni, ktoré mesto Martin moze prijat, je podporit réznorodu
bytovi vystavbu priamo v meste, ponuknut formy kratkodobého
ubytovania ludom, ktori dochddzaju za sStudiom a pracou do mesta
Martin; zvysit mnoistvo a kvalitu vybavenosti ako komerénej tak aj

nekomercnej a pod.

V meste Martin sa priemerny vek obyvatelov pocéas progndzovaného
obdobia zvysi o 4,7 roka zo 42,7 roka v roku 2018 na 47,1 roka v roku
2035, ¢o znamena zvysenie 0 11,1 %. Vo vekovych skupinach 0 — 19 rokov
a 45 — 64 rokov sa podiel obyvatelov zvysi len mélo (o 0,5, resp. 1,5
percentudlneho bodu). V vekovej skupine 20 — 44 a 65 a viac rokov vsak
zmeny budd vyznamné (znizenie takmer o 12 percentudlnych bodov, resp.
zvysenie takmer o 10 percentualnych bodov).
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ZvySenie ekonomického zataZenia* v meste Martin bude tesne pod
hranicou 30 percentualnych bodov. Ekonomické zatazenie v meste Martin
sa bude zvySovat pocas celého progndzovaného obdobia, pricom rast

pred rokom 2030 bude vyrazne intenzivnejsi ako v obdobi 2030 az 2035.
*Zatazenie obyvatelstva v produktivnom veku (20 aZ 64 rokov) obyvatelstvom v
neproduktivnom veku (0 aZ 19 rokov a 65 a viac rokov)

HPP bytov ( m2) HPP OV ( m2) | Pocet bytovv BD Pocet obyvatelov
prechodné v BD
ubytovanie, /obloZnost 2,4/
interndt
11316 132 316
Pocet Pocet
ubytovacich ubytovanych
jednotiek
12 946 226 226

V lokalite by podla ndvrhu US malo pribudnit cca 316 trvalo Zijucich
obyvatelov a cca 226 prechodnych obyvatelov.

3. ZAKLADNA URBANISTICKA KONCEPCIA — NAVRH PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA

Sucasné celoeurdpske trendy Zivota v meste preukazujd, Ze sa ludia stale
viac stahuju do miest, nakolko/pokial mesta ponukaju svojim obyvatelom
plnohodnotného Zivota, nielen kvalitnym byvanim
prilezitostami, pestrymi

apod. Ajpreto zacina byt

SirSie moznosti

a pracovnymi ale aj moznostami kultdry,
Sportového vyfZitia, travenia volného casu
byvanie v centre, hlavne pre mladych ludi, zaujimavé. Funkcie v meste,
ako aj v jeho jednotlivych stavbach, sa Coraz viac prelinajd, hranice sa
stieraju ( life and work, coworking, coliving, ateliérové byvanie, zdielané

priestory oddychu , zdbavy, relaxu, aktivit ....).
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Martin nemusi byt vtomto ohlade vynimkou. Potencial pre kvalitny,
plnohodnotny a bohaty Zivot, sucasnych ako aj buducich obyvatelov,
vychddza z celej rady vzajomne sa doplfiajucich a podporujucich danosti a
vplyvov. Mesto je sucastou Slovensko — Polsko- ¢eského pomedzia s
velkou hustotou obyvatelstva a leZzi na stredoeurdpskych dopravnych
tepnach ( TEN-T, TINA, dialnica, Zeleznica). Mesto s historicky vyznamnym
odkazom ako v kulture tak aj v priemysle ( Celuldzka, Slovenka, stolickova
fabrika...), s vysokou skolou (Jesseniova lekdrska fakulta Univerzity
Komenského), krasnym prirodnym prostredim.

Vyssie uvedené fakty nds presviedéaju o tom, Ze dané Gzemie ma vietky
predpoklady byt kvalitnou polyfunkénou zénou, ktord bude atraktivna pre
jeho majitela, uzivatela, rovnako ako pre mesto a SirSie okolie.

Ulohou $tudie je preverenie tohto zameru z pohladu urbanistického,
architektonického, funkéného ako aj environmentalneho a to z pohladu:

e Funkéného vyuzitia Uzemia
e Intenzity vyuZitia Uzemia
* Dopravného rieSenie Uzemia

e Hmotovo — priestorovej kompozicie Uzemia

Poziadavkou UHA bolo o. i. preverenie vplyvu navrhovaného zameru
arealu Vyvoj Martin a.s. - funkénej zmeny ako aj stavebnej transformacie
aredlu - na susedné objekty a funkcie v ramci jednej urbanistickej plochy.

Koncepcia navrhu US vychadza z podrobnej analyzy tzemia.

Existujuci areal dnes pozostdva zhlavnej administrativnej budovy (
povodné laboratérid), ktord je priamo prepojend shalou techniky. Tu
vyuziva Vyvoj Martin a.s. z dvoch tretin — 2 haly. Aredl obsahuje niekolko
mensich skladovych objektov, technické stavby ( studfa, ¢erpacia stanica,

elektrorozvodne, funkény CO kryt v podzemi ). Aredl je oploteny,
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povodne pristupny zdvoch smerov - zo severu ulicou Komenského
a z juhu ul. Thurzova.

Aredl Vyvoja bol v 70tych - 80tych rokoch suéastou uz spominaného
Generélneho riaditelstva ako jeho laboratéorno - administrativna cast a
skudobna. Po rozpade Zavodov tazkého strojrenstva ( ZTS Martin) sa od
seba arealy oddelili.

Uvedomujeme si polohu aredlu vo vztahu ku komplexu byvalého
Generalneho riaditelstva avieme si predstavit ich opatovnu vzajomnu
funkénu ako aj priestorovu previazanost. Areal Vyvoj a.s. dokaze vhodnym
sposobom nadviazat na urbanizmus a rezidenény charakter okolia, ako aj
na u? zrealizované projekty ako napr. bytové domy Atrium alebo aj na
pripravovanu renovaciu mestskych najomnych bytov na ulici A. Pietra.
Predpokladame kompletnu transformaciu miesta na polyfunkény areal
s ciefom vyuzit atraktivnu centrdlnu polohu lokality pre vytvorenie
réznych foriem byvania s potrebnou obcianskou vybavenostou, schopnej
svojou pestrostou a kvalitou vytvorit ziva a pritazliva ¢ast mesta, lakajicu
terajsich aj buducich obyvatelov.

4. ZAKLADNE FUNKCNE ZLOZKY UZEMIA (Byvanie, Obcianska

vybavenost, Sport, Zeleii — URBANISTICKA EKONOMIA )

Riesené Uzemie ma v sebe limity, ktoré je potrebné respektovat :

- Zelezni¢na trat ¢. 118 ajej OP, zariadenia technickej infrastruktury,
Generdlne riaditelstvo ZTS Martin ako NKP 598/1, funkény CO kryt
v podzemi aredlu, objekty existujucej lahkej strojarskej vyroby (
Transmisie, NAVOS) a ostatné objekty v dotyku s aredlom Vyvoj Martin
a.s..

BYVANIE
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Stav:

V suéasnosti sa v areali nenachddzaju Ziadne objekty uréené pre byvanie.
Byvanie sa nachadza v priamom dotyku srieSenym Uzemim — bytové
domy socialistického realizmu, ktorych obnova je planovand; bytovy dom
Atrium, ako aj ostatné polyfunkéné plochy centra tvorené prevaine
objektami na byvanie.

Navrh:

Navrhujeme r6zne formy byvania, od trvalého po prechodné formy. Pre
trvalé formy byvania sme volili okrajové c¢asti rieSeného Uzemia
v nadvaznosti na existujlce plochy hromadnej vystavby.

Objekt A — Navrhovany objekt pre trvalé byvanie v severnej Casti r. U. ako
pristavba ku existujucej AD budove. Celkova vyska 9NP; 2 podzemné
podlazia parkovania, obchodny parter v prizemi a8 podlazi
malometraznych bytov. Dopravny pristup z ulice Komenského.

Objekt C — Navrhovany objekt pre trvalé byvanie v malometraznych
bytoch, situovany nad existujucim CO krytom so zachovanim jeho
funkcnosti. Celkova vyska 6 NP, z toho 2 NP ustlpené, parkovanie v plnom
2.NP, obchodny parter v plochy prizemia. Byvanie v3. — 6. NP.
Dopravny pristup z ulice Komenského a novovybudovanou komunikaciou
z ulice A. Pietra. RieSeniu objektu bude predchadzat podrobnd analyza

existujucej stavby objektu CO krytu.
OBCIANSKA VYBAVENOST

Stav:
Areal Vyvoj a.s. dnes funguje ciastoéne. V hlavnej AD budove sidlia okrem
vlastnika r6zne firmy v prendjme.
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Navrh:

Cielom navrhu je vytvorenie roznorodosti prostredia spojenim réznych
foriem byvania a prace. Trend sucasnosti je spajanie tychto dvoch oblasti
Zivota. Jedna sa o flexibilné formy priestorov , vyuzitelné na prenajom za
Ucelom byvania, tvorby, stretavania — coworking. Ndvrh  ponuka
zaujemcom, ako Studentom tak aj zacinajucim podnikatelom, mladym
komunitam, rozvijat ich aktivity na jednom mieste a prispésobovat sa ich
aktudlnym potrebam ( internatne ubytovanie, prendjom modulov za
ucelom prechodného byvania, podnikania, tvorby...)

Objekt B — Existujuci objekt AD budovy. Vzhladom na dand stavebnu
konsStrukciu objektu su navrhované rézne formy prechodného ubytovania
( prenajom, internat ), s moznostou priestorov pre coworking - $tyl prace
a podnikania vo flexibilnom kancelarskom prostredi zdieflanom s dalSimi
nezavislymi pracovnikmi.
Vyska objektu zostdva 9NP, z toho prizemie parter je uréené pre verejnu
obciansku vybavenost. Dopravny pristup z ulice Komenského.

Nizsia ¢ast objektu / terajSie Satne/ je navrhovana na dostavbu 3NP ( 2NP
pIné, INP ustipené) obdianskej vybavenosti - dielni, ateliérov. Strecha je
navrhovana zelend, s moznostou prepojenia ako na obciansku vybavenost
objektu B, tak aj na byty objektu A. Objekt B ma parkovanie v objekte H
a na teréne v ramci aredlu.

Malé, stredné, velké kancelarske priestory.

Objekt D — je navrhovany na mieste schatralého objektu skladov.
Navrhovany objekt max. wvysky 7 NP ( 5NP pIné, 2NP ustupené), 2
podzemné podlazia parkovania, parter pre moznost malovyroby, skladov,
dielni, INP komercénej obcianskej vybavenosti, ostatné podlazia pre
obdiansku vybavenost — prechodné ubytovanie,

internat, ateliéry.

Dopravny pristup z ulice Thurzove;j.
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Objekt H — existujuce 2 lode povodne 3 lodovej konstrukénej haly ( tretia
hala je vo vlastnictve Transmisie a.s.). Vzhladom na vysoku konstrukénu
vysku objektu je moziné v prizemnej casti navrhnut parkovanie.
Zostavajuca vyska ponuka na celej zastavanej ploche flexibilné vyuzitie

pre Sport, kultiru a pod. Dopravny pristup je z ulice Komenského.

ZELEN

Stav:

Tretina arealu Vyvoj a.s. je zastavand objektami. Ostatné plochy tvoria
spevnené plochy a niekolko solitérnych listnatych stromov popri
severnom okraji oplotenia. Pred vstupom do AD budovy je travnata
plocha s krovitou zeleriou.

Navrh:

Verejnd zelenn - navrhujeme umiestnit plochy vzrastlej zelene do
centrdlnej casti aredlu, ktoré budu sucastou verejného oddychového
priestoru. Pred hlavnym objektom navrhujeme rozsirit plochy verejnej
zelene. Poza objekt D pri trati navrhujeme plochu zelene, zaroven ako
izola¢né opatrenie pre hlukom a prachom.

Liniova alejovd zelen - navrhujeme ju popri parkovacich plochach na
teréne pozdIz ulice Komenského a pozdl? dopravného prepojenia na ul. A.
Pietra.

Zelen striech — navrhujeme na casti objektov, kde predpokladame ploché
strechy a kde modze zelen prispiet ku zvyseniu standardu funkcie byvania

ako aj obcianskej vybavenosti
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Bilancia zelene

Celkova Zastavanost Plocha zelene
plocha aredlu (m2)
pozemkov o «© Verejna Zelen striech % zelene
Vyvoj a.s. S § zelen z celkovej
(m2) g 2 plochy
stav | ndvrh stav navrh stav | ndvrh
18 500 6905 | 9181 | 500 | 1800 0 3185 4 54

URBANISTICKA EKONOMIA — STAV/ NAVRH tabulky

* Byvanie - pocty bytovych jednotiek: z celkového poctu 132 bytov a 226
ubytovacich jednotiek je v zmysle STN 73 6110/Z1/01 orientacne
uvazované s 266 PM pre byvanie nasledovne:

91 bytov 1 izbovych pre trvalé byvanie (plocha bytu do 50 mz) =91
parkovacich miest (1 stojisko na 1 byt)

41 bytov 2 izbovych pre trvalé byvanie = 62 parkovacich miest (1,5 stojiska
na 1 byt)

226 jednoizbovych jednotiek pre ubytovanie/prendjom = 113 parkovacich
miest (0,5 stojiska na 1 byt)

** Parking - poCty parkovacich miest: v aredli je navrhovanych cca 346
parkovacich miest pre rozne formy byvania a 80 miest pre obciansku
vybavenost. Dalsie parkovacie miesta pre ob¢iansku vybavenost, kultiru a
Sport (v pocte cca 109 miest) su navrhované na prilahlom mestskom
pozemku a budu vybudované na naklady investora.
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SUCASNY STAV OBEANSKA i
CELKOVY | . . PARKING | yygavenosT, | ., BYVANIE
pocer | VYROBA | ADMINISTRATIVA | PARKING (POETY $PORT BYVANIE | (pocTy | KRYTCO
s | (HPP m?) (HPP m?) (HPP m?) | PARKOVACICH g (HPP m?) | BYTOVYCH | (HPP m?)
PODLAZI MIEST) KULTURA JEDNOTIEK)
(HPP m?)
HALA 1 1 1340
HALA 2 1 1470
ADMINISTRATIVNA BUDOVA
oBsekty S PREVADZKOVYM ZAZEMIM 9 1874 4576
NA PRIZEMI
PODZEMNY KRYT CO -1 1168
’SKLADV,’OSTATNE 1 1015
PREVADZKOVE OBJEKTY
PARKOVACIE PLOCHY NA TERENE, NA 38
NESPEVNENEJ PLOCHE (NEOFICIALNE)
[ JEDNOTLIVE FUNKENE PLOCHY| | | 5699 | 4576 o | 3 | o | o 0o [ 1168 |
| FUNKCNE PLOCHY CELKOM| | 11443 |
CELKOVA ZASTAVANA PLOCHA
i 2 6 905
AREALU (m?)
NARHOVY STAV B B i i i ; OBCIANSKA
POCET POCET NADZEMNYCH v ZASTAVANA REMESLA, " OBCIANSKA VYBAVENOS'T POCET KRATKODOBYCH . POCET ”
" 50 . . KULTURA A > . - TRVALE .
NADZEMNYCH PODLAZI USTUPENYCH POCET " PLOCHA SKLADY, VYBAVENOST PRECHODNE UBYTOVACICH " MALOMETRAZ PARKING POCET "
$¢ 5 PODZEMNYC " SPORT . BYVANIE . 2 PARKOVACICH
PODLAZI S MOZNYM VSTUPOM H PODLAZ (m2) VYROBA HPP m? PARTEROVA UBYTOVANIE, JEDNOTIEK HPP m? NYCH BYTOV (HPP m?) MIEST
PLNOHODNOTNYCH | NA ZELENU STRECHU parter/typické (HPP m?) ( m) (HPP m?) INTERNAT (cca 40m2) ( m)
(HPP m?)
A (novostavba) 9 0 2 690 0 0 690 0 0 5520 64 1380 40
B (stavajici) 9 0 0 1645 0 0 1645 5336 93 0 0 0 0
B (dostavba) 3 1 0 460 0 0 0 1610 28 0 0 0 0
OBJEKTY C (novostavba) 4 2 0 1656 0 0 828 0 0 5796 68 1656 48
D (novostavba) 5 2 2 1500 1500 0 1500 6000 105 0 0 3000 87
H (rekonstrukce) 2 0 0 3230 0 3230 0 0 0 0 0 3230 94
PODZ. KRYT CO 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PARKOVACIE PLOCHY V AREALI: NA TERENE, V 77
ULIENOM PROFILE
NOVE PARKOVACIE PLOCHY NA MESTSKOM 109
POZEMKU URCENE PRE KULTURU A SPORT
POCTY PARKOVACICH STANI| 455
POCTY BYTOV 226 132
JEDNOTLIVE FUNKENE PLOCHY 1500 3230 4663 12946 11 316 9 266
CELKOVA ZASTAVANA PLOCHA| 9181
FUNKCNE PLOCHY CELKOM 42921
ProyekT/ProJeCT NAzev/Name
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5. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

Areal Vyvoj Martin a.s. je uzavrety a oploteny. Je dopravne pristupny
z ulice Komenského a z ulice Thurzovej. Nie je v si¢asnosti prejazdny.

V ndvrhu pocitame s vyuZitim oboch dopravnych vjazdov do aredlu, ale
bez prejazdnosti aredlu, avSak s peSim prepojenim medzi oboma ulicami.
Vzhladom na navrhované funkéné vyuZitie Uzemia povaZujeme verejny
priestor v centralnej casti

za vyznamny pre tvorbu prijemného

hodnotného prostredia v SirSom kontexte mesta.
Sirgie vztahy

Areal Vyvoj Martin a.s. je situovany v centralnej ¢asti mesta. Napojeny je
naduroviiovym prepojenim na vyssi dopravny skelet Gzemia — cestu 1/65D
— zapadny mestsky okruh v smere Zilina — Prievidza a teda aj na cestu 1/18
a nasledne na dialnicu D3. Okrajom Uzemia prechadza Zelezni¢na trat ¢.
118 Vrutky — Zvolen.

Zeleznica

Po zdpadnom okraji rieseného Uzemia prechadza Zelezni¢na trat ¢. 118
Vrutky — Zvolen. Jej ochranné pdsmo zasahuje do aredlu ako aj do
existujucich objektov D a H.

Komunikacie

Stav:

Aredl je pristupny z ulice Komenského obojsmernou komunikaciou MO
7,5/40. V stcasnosti je to jediny funkény vjazd do aredlu pre osobnu aj
nakladnu dopravu. Intenzita aut je cca 104ut do 3,5 t/ tyzden, niekedy aj
autd do 12 t.
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Juzny dopravny pristup od ulice Thurzova je uzavrety branou, pre aredl
nepouzivany. VyuZzivany je pre ostatné prevadzky v juznej Casti rieSeného
Uzemia a je potrebné ho pre ich funkénost ponechat prejazdny.

Navrh:

Pristup do Uzemia existujucou komunikaciou ul. Komenského je urceny
pre objekty A , B, C aH. Navrhujeme ho zokruhovat s navrhovanou
miestnou obsluznou komunikaciou kategérie MO 7,50/40 - komunikacia
so Sirkou hlavného dopravného priestoru 7,50 m, so Sirkou komunikacie
medzi obrubnikmi 6,50 m + bezpecnostny odstup 0,5 m po obidvoch
strandch, funkéna trieda C3. Tato bude napojena na ulicu A. Pietra
s pravym odbo¢enim. Pozdl? existujicej aj navrhovanej komunikdcie
navrhujeme kolmé statia po oboch stranach. Navrhujeme dopravne vyuzit
aj pristup z ulice Thurzovej, ktory bude urceny pre objekt D. Pristupova
komunikacia je existujuca komunikacia z tzv. macacich hlav, v Sirke 5m.
Navrhom sa prepoji komunikdacia ul. Komenského s ulicou A. Pietra. D6jde
k wvyudsteniu dopravy vo dvoch bodoch ato v krizovatke A. Pietra —
Thurzova a v krizovatke novd komunikacia — A. Pietra

Ulica A. Pietra je sucastou jednosmerného vnatorného mestského okruhu.
V sucéasnosti je dost zatazenda (max. dopr. zataZenie 1689 nakl. dut/ 9027
UGD MT, 2015). Navrhom dojde k zataZeniu tejto
komunikdcie hlavne v bodoch napojenia.
dopravnym znacenim a organizaciou dopravy. Vyvoj automobilizacie
nielen v meste Martin je nerovhomerny a je tazké ho predpovedat. Zavisi

os. aut ( zdroj

Situaciu je mozné riesit

od ekonomickej situacie, aktudlnych opatreni ako aj od stupha
automobilizacie.

Zvysovaniu objemov ciest individualnou automobilovou dopravou (IAD) je
mozné celit G¢innou trvalo udrzatelhou dopravnou politikou ( hromadna

doprava, cyklodoprava, zdielana doprava a pod.). Pozitivom je centralna

Nazev/Name

TEXTOVA GAST

05/2022



poloha rieseného Uzemia a teda dostupna vzdialenost ku Sirsej oblianske;j
vybavenosti.

Staticka doprava
Stav:
V sucasnosti

sa pre parkovanie pouZivaju CciastoCne spevnené aj
nespevnené parkovacie plochy na teréne, mimo oplotenia aredlu, v pocte
38. Jedna sa o pozemky vo vlastnictve majitela.

Navrh:

Statickd doprava je rieSenda tromi Uroviiami parkovania. Na teréne,
v podzemnych garaZzach a v parteri objektov. Ako povrchové, na teréne, su
rieSené kratkodobé statia. Ako podzemné av parteri sU rieSené
kratkodobé statia pre obciansku vybavenost a dlhodobé pre byvanie.
Ocakavané hodnoty narastu dopravného zataZenia sa daju odvodit z
kapacity parkovacich miest uréenych pre jednotlivé objekty v rieSenom
Uzemi a je uvedeny v tabulke - Potreba parkovacich miest. Pre vypocet
bola pouzitd metodika STN 73 6110/Z2 . Tato norma vyjadruje Specifika
rieSeného Uzemia prostrednictvom sucinitelov.

Potreba parkovacich miest

Situovanie parkovania Navrhovany pocet PM
Parkovanie v ramci objektov 269
Parkovanie na teréne 77
Parkovanie na mestskom 109
pozemku
SPOLU 455

Pesie trasy

Stav:
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V stucasnosti nemd aredl vybudované Ziadne peSie komunikacie, jeho
filozofia spocivala na Uplne inom zaklade.

Navrh:
Vzhladom na navrhovand funkénd zmenu, spocivajucu v kombinacii
obcianskej vybavenosti, byvania, Sportu, kultary,

komunikacie a priestranstva vzrastu. Lokalita je sucastou SirSieho centra

naroky na pesie

mesta a otvorenim sa aredlu verejnosti moéze dojst kvzajomnému
ozZiveniu.

Sirie riesené Uzemie md dobre vybudovanu siet pesich komunikécii, na
ktord navrh nadvazuje. PeSie trasy navrhujeme popri pristupovych
dopravnych komunikaciach, s taZziskom v centrdlnom verejnom priestore
arealu.

Cyklotrasy

Stav:

Do Uzemia v sucasnosti nevedu cyklotrasy.

Navrh:

V ndvrhu nepocditame s vybudovanim samostatnych cyklochodnikov, ale
v ramci vedenia komunikacii ako cyklopruh s naslednym napojenim na
existujucu aj navrhovanu siet cyklotras.

Navrh rieSenia hromadnej dopravy

Uzemie bude vyuzivat existujuci systém hromadnej dopravy s vyuZitim
existujucich zastavok MHD. Izochrémy ¢asovej dostupnosti pokryvaju celé
rieSené Uzemie.

Letisko Tomcany
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Do rieSeného Uzemia zasahuje OP letiska Tomcany. Jeho ochranné
pasma letiska su urcené rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej
republiky ¢. 311/79/99 zo dna 11.05.1999. Vyskové obmedzenie stavieb,
zariadeni nestavebnej povahy vratane stavebnych mechanizmov, porastov
a pod. je vrieSenom Uzemi stanovené ochrannym pasmom kuZelovej
plochy letiska s obmedzujucou vyskou v rozmedzi nadmorskych vysSok cca
468 - 488 m.n.m. Bpv, priom obmedzujuca vyska stipa v sklone 4 % -
1:25 v smere od letiska. Pocas vystavby nebude vyska ochranného pasma
prekro¢end pouZitim stavebnych mechanizmov.

6. NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Areal md existujuce napojenie na rozvody vody, kanalizdcie, EL-
silnopradu a CZT. Posledny audit bol vykonany v roku 2019. Stav rozvodov
a ich nésledné vyuzitie bude dané na zaklade prieskumu ich technického
stavu, dimenzii, zamerania ich presnych poloh aich umiestnenia vodi
navrhu US ( kolizia s novymi stavebnymi objektami ). Vramci novej
funkénej ndplne objektov vareali bude nutnd nova redistribucia
arealovych rozvodov elektriny, kurenia, vody, kanalizdcie, verejného
osvetlenia a pod., vratane Uprav pripadne novych pripojok na existujicu

technicku infrastrukturu.

Vodovod

Stav

Od Skultétyho ulice , pozdiz ul. A. Pietra vedie trasa verejného vodovodu
LT DN 200, ktory je od E.B.Lukaca preruseny. Z tohto vodovodu je vedena
trasa LT DN 150 do aredlu Vyvoj Martin. Vodomerna $achta ( VS) je
umiestnend na hrane chodnika u. A. Pietra ( bod pripojenia do arealu).
Trasa konci hlavnym uzatvaracim ventilom umiestnenym v byvalej VS na
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vychodnej strane AB budovy. Zrozvadzacieho systému so Styrmi

samostatnymi vyvodmi sa rozvadza pitna voda do objektov.

Sachtu ako aj trasu je potrebné zrevidovat, vratane posudenia tech. stavu,
kapacity.
V ulici Komenského je verejny vodovod LT DN 100.

Navrh

V rdmci novej funkénej naplne objektov varedli bude nutnd nova
redistriblcia aredlovych rozvodov vody. Pri navrhovanom dopravnom
prepojeni ul. A. Pietra a Komenského, bude musiet byt premiestnena
vodomernd Sachta z plochy komunikacie pre auta do chodnika alebo
nespevnenej plochy.

Odkanalizovanie

Stav
Odkanalizovanie objektov arealu je v sucasnosti rieSené dvoma hlavnymi
smermi Ustiacimi do hlavného centralneho zberaca DN 1000

umiestneného pri Zeleznicnej trati smerujiceho do Cistiarne odpadovych
vod vo Vruatkach.

Verejny kanalizaény zbera¢ DN 600 je vedeny od ulice Cervenej armady
k ul. E.B.Lukac¢a. Smerom k ul. Kukucinova je zredukovany na DN 400.

V ulici Komenského je vedena trasa DN 300.

Navrh
Snahou bude vyuzit existujlice body napojenia kanalizacie na zbera¢ , A“.
Pokial by dimenziami ¢i technickym stavom nevyhovovali, bude nutné
riesit nové kanal.

Sachty. Musia byt overené  vyskové pomery

existujuceho stavu kanalizacie, aby bol zaisteny dostatocny spad. Ak by
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spady nevychadzali, budd musiet byt najvzdialenejsie casti arealu
odkanalizované precerpavanim .

Bilancie splaskovej vody :

- v ramci novej funkénej naplne objektov v areali bude nutnd nova
redistribucia aredlovych rozvodov splaskové kanalizacie.

- v dalSej faze projektu zrevidovat aredlovd kanalizaciu vratane
posudenia jej tech. stavu, kapacity a mozného vyuzitia pre zdmer US

Dazd'ové vody

Dazdové vody z areadlu nesmu byt vypustané do splaskove]j kanalizacie.
Predpoklada sa, Ze bude realizovana retenc¢nd nadrz, s vyuzitim vody pre
zavlaZovanie zelene/ pripadne pre splachovanie WC, za predpokladu, Ze
bude zrealizovana Uprava zbieranej vody vratane jej Cistenia. Prebytocna
voda bude vsakovand ( ak s na pozemku ktomu dobré geologické
podmienky), alebo reten¢nd nadrz bude mat Skrtiace klapky, ktoré budu
regulovat maximalny, spravcom kanalizacie povoleny odtok do verejnej
kanalizacie.

Bilancie dazdove] vody :

- v rdmci novovzniknutych pléch striech , spevnenych pléch apod.,
v aredli bude nutnd nova redistriblcia aredlovych rozvodov daZdovej
kanalizacie.

Zasobovanie elektrickou energiou

Dodavka elektriny je realizovana prostrednictvom dvoch dodavatelov:

e Pow-ena.s.
e Martinskd tepldrenska, a.s.

Dodavka je realizovanda 22 kV privodom do TS 22kV/0,4 umiestnenej na
severnej Casti AB budovy.

ProuekT/ProJeCT

TRANSFORMACIA AREALU VYVOJ MARTIN A.S.

A®0n0

Silnoprud

v

Na parc. ¢. 847/10 sa nachadza objekt, v ktorom je umiestnend TS
(pravdepodobne ¢. 1347/ TS138). Podla dostupnej projektovej
dokumentacie technickej infrastruktiry z r.1972 sa tu nachadzaju cca 4
kobky pre 4 trafa + hl. rozvodiia VN a rozvodria NN. Do TS je vedenad
pripojka 22kV hlinikovych kablov 3x240. Z TS su vedené kable 22kV, ktoré
prepajaju dalsie TS do okruhu = kdblami st vedené spat do ulice A. Pietra
a daldi okruh je vedeny cez aredl Vyvoj k SZ hranici arealu a dalej pozdiz
tejto hranice smerom na sever. Rozvody distribu¢nych kdblov 22 kV cez
areal budli obmedzovat vyuzitie pozemku a budd musiet byt prelozené —
napr. v pripade objektu C .

Navrh

Pripojenie arealu sa da predpokladat z existujicej TS 138 ak kapacitne a
technicky vyhovie. V dal3ej faze projektu zrevidovat trasy kablov vratane
posudenia ich tech. stavu, kapacity

Potreby el. energie znamenaju:

- v ramci novej funkénej ndplne objektov v aredli bude nutnd nova
redistribucia arealovych rozvodov elektriky

- zasadné navysenie potrieb el. energie tvori poZiadavka dobijacich
stanic pre elektomobily

Slaboprud

Mesto Martin ma vybudované optické a metalické telekomunikacéné siete,
ktoré pokryvaju celé uzemie mesta. Informacie o trasach vedeni nie su
od sprévcov sieti k dispozicii.

Navrh
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V ramci novej funkénej ndplne objektov v aredli bude nutnd nova

redistribucia aredlovych rozvodov .

Zasobovanie teplom

Stav
V susednom aredli Spojenej Skoly Martin sa nachadza horucovodnd
pripojka 2xDN 150. Z podzemnej 3achty / tieZ v aredli SS/ vedie pripojka
DN 125 prechodom ponad Zeleznicu (ocefovd energetickd lavka) a
vstupuje do aredlu Vyvoj Martin, a.s.. Bezkanalovym vedenim vstupuje do
Haly | — a vnatornym rozvodom prejde do priestoru OST v objekte parc. €.
847/4, z ktorej su jednotlivymi vetvami napdjané haly . a ll., CO kryt a AD
budova. V stanici je zabezpetend aj priprava TUV, ktord je stupackami
rozvadzana po objekte.
Navrh
V dalSej faze projektu je potrebné zrevidovat trasu horucovodu vratane
posudenia jeho tech. stavu, kapacity a moZného vyuZiti pre navrh US.
Potreba tepla znamena:

- vramci novej funkénej naplne objektov vareadli bude
nutnda nova redistribucia arealovych rozvodov tepla.

Plyn

Podla dostupnych podkladov sa v aredli nenachadzaju distribu¢né siete
plynu.

PODZEMNY OBJEKT CO KRYTU

V severnej cCasti Uzemia sa nachddza podzemny kryt CO. Vzmysle

poZiadavky  odboru civilnej ochrany mesta Martin ho v ndvrhu
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zachovdavame. Hlavny vstup do krytu bude reSpektovany. Nudzovy vystup
z krytu sa nachadza v mieste navrhovanej komunikacie. Presna poloha
vystupu ako aj moznost nadstavby pripadne obstavby objektu CO krytu,
bude riesena v dalSom stupni PD.

Existujuca konstrukcia CO krytu

Priestor medzi vonkajSou hranou predsteny a vnitornou hranou paZiacej
steny je zasypany. Pri navrhu objektu nad plochou CO krytu &i pri
Upravach nudzového vystupu (v pripade potreby jeho posunutie kvoli
navrhovanej komunikacii), je nutné respektovat oporné steny krytu.

Pri ndvrhu nového objektu nad plochou CO krytu sa ponukaju dve
alternativy zaloZenia nového objektu:

alt. 1. objekt bude zalozeny mimo pédorys opornych stien krytu - tym
budi musiet byt rieSené mohutné nosné konstrukcie, ktoré prekrocia kryt
CO. Rozpon nosnikov v parteri by bol cca 28-40m; bude sa jednat o velmi
naroc¢né konstrukéné riesenie

alt. 2. objekt bude zaloZeny v miestach existujucich podper v dispozicii CO
krytu s podmienkou, Ze statické posudenie konstrukcii krytu vyhovie
pozadovanym hodnotdm nového zataZenia. S tym sdvisi nutny prieskum
konstrukcii krytu (vystuz, trieda beténu, ... apod.).
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7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

Ochranné pasma pre zariadenia dopravy

Ochranné pasmo Zeleznice — 60 m od krajnej osi kolaje
Ochranné pdsma letiska Martin — Tomcany

Ochranné pasma vodarenskych rozvodov

OP od vonkajsSieho podorysu vodovodnych a kanalizacnych potrubi na
obidve strany do DN 500 mm.....1,5 m,

V pasme ochrany je zakdzané vykonavat zemné prace, umiestriovat
stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu, pripadne by
mohli ohrozit jeho technicky stav.

Ochranné pasma elektrickych vedeni

OP 22kV vzdusné vedenie................ 10 m
OP 22 kV kabel vzemi...cccccovvveveeennnnn. 1m
OP trafostanica od konstrukcie........ 10m

OP transformovne VN/NN s vnitornym vyhotovenim — OP je vymedzené
oplotenim, alebo obojstrannou hranicou objektu elektrickej stanice,

Ochranné pasma dialkovych kablovych vedeni

Ochranné pasmo uloZnych dialkovych kablov je 1,5 m na kazdud stranu od
trasy uloZenia, 3m do vy3ky a 3m do hibky od drovne terénu. Ochranné
pasmo uUloznych miestnych kadblov je 1m na kazdu stranu od trasy
uloZenia. Ochranne pasmo uloznych televiznych kablovych rozvodov TKR
je 1m na kazdu stranu od trasy uloZenia. V pripade realizacie stavby
v blizkosti existujucich telekomunikac¢nych vedeni je potrebné akciu

prejednat s prislusnym spravcom sieti.
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Ochranné a bezpecnostné pasma tepelnych rozvodov

OP tepelnych rozvodov a zariadeni je 1m od zvislej roviny na kazdu stranu
OP TOS 3m od zvislej roviny technologického objektu na kazdu stranu

Iné ochranné pasma a stavebné uzavery

Ochranné pdsma prirodnych liecivych zdrojov — v zmysle vyhlasky MZ SR

- Ochranné pasma prirodného lie¢ivého zdroja BJ-4 a prirodného zdroja
mineralnej stolovej vody BJ-2 (vyhlaska MZ SR ¢.265/2018 Z. z. ktorou sa
meni a dopliia vyhlagka Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky

¢.341/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji ochranné pasma prirodnych
lieCivych zdrojov a prirodnych minerdinych zdrojov v Martine a druhy
zakazanych ¢innosti v ochrannych pasmach prirodnych liecivych zdrojov a
prirodnych mineralnych zdrojov v Martine).

Stavebné uzavery a iné rozhodnutia Statnych orgdnov a mesta

V rieSenej lokalite sa nenachadzaju Ziadne Uzemia s vyhlasenou stavebnou
uzaverou ani iné rozhodnutia statnych organov a mesta limitujucich jej
planovany urbanisticky rozvoj.

8. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Hluk

Do stretu s hlukom sa v navrhu dostavame v pripade objektov situovanych
v OP Zeleznice. Jednd sa o sucasnu polohu objektov, v ktorych navrhujeme
zmenu funkcie.

V pripade prekrocenia pripustnej hladiny hluku bude potrebné v dalsom
stupni PD navrhnut opatrenia na eliminaciu tychto neZiaducich Géinkov
dopravy a zaviazat investorov na ich realizaciu. Voéi spravcovi Zeleznic
nebude moziné uplatriovat poZiadavku na realizaciu tychto opatreni,
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pretoze negativne ucinky vplyvu dopravy su v Case realizdcie stavieb
zndme.

Svetlotechnika

Navrhované obytné stavby svojou orientaciou, velkostou a odstupmi
musia vyhovovat poZadovanym kritériam svetlotechniky. V dalSom stupni
projektovych dokumentdcii budld posudené stavby vzhladom na ich
dispozi¢né riesenia.

Vplyvom navrhovanych objektov nedbjde, na zaklade orientacného
posudenia, ku prekroceniu pripustnych parametrov zatienenia denného
osvetlenia okolitych obytnych stavieb, v zmysle normy STN 73 0580-1
Denné osvetlenie budov — ¢ast 1 — zakladné poZiadavky. Uvedené bude
podrobne posudené v ndslednych dokumentaciach.

Nakladanie s odpadmi

realizovanej zastavby sa bude riadit
a vyhlaskami. Pri

Odvoz a likvidacia odpadov z

platnymi zdkonmi posudzovani stavu a navrhu
nakladania s odpadmi vychadzame najma z platnych zdkonov a vyhlasok
odpadového hospodarstva pre mesto Martin ( PROGRAM ODPADOVEHO
HOSPODARSTVA MESTA MARTIN NA ROKY 2016 — 2020). Cielom je
chranit a zvySovat kvalitu Zivotného prostredia, prispievat k ochrane
zdravia ludi, Ucinne prispievat k obmedzovaniu vyuZivania prirodnych

zdrojov.

Odpad z prevadzok po realizacii Uzemia

Odpady z prevadzok aredlu je potrebné rozlisit na odpady z bytov, odpady
z obchodu a sluZieb a odpady zo skladovych atechnickych prevadzok.
Predpokladom je, Ze OH jednotlivych objektov budu rieSené samostatne a
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technicky budd rieSsené vobjekte. Vo verejnom priestore formou
velkokapacitnych podzemnych kontajnerov. Sucastou OH bude aj
triedenie zhodnotitelnych zloZiek KO. V sulade so zdkonom €. 223/2001 Z.
z. o odpadoch je mozné vypracovat spolocny Program pdévodcu odpadov
pre vSetky tri samostatné Casti prevadzky, aj s ohladom na skutoénost, Ze
o nakladanie so vzniknutymi odpadmi sa pravdepodobne bude starat
jeden spravca. Spravca prevadzky, ako povodca odpadov, musi zosuladit
svoju ¢innost pri nakladani so vznikajicimi odpadmi s platnou legislativou
v OH v redlnom ¢ase.

9. VLASTNIiCKE VZTAHY

Aredl Vyvoj Martin a.s.

Parcelné Cislo: Vymera v m?: | Druh pozemku:

845/3 2276 zastavana plocha a nadvorie,
847/2 9193 zastavana plocha a nadvorie,
847/3 1874 zastavana plocha a nadvorie,
847/4 1470 zastavana plocha a nadvorie,
847/13 770 zastavana plocha a nadvorie,
847/28 1340 zastavana plocha a nadvorie,
847/29 405 zastavana plocha a nadvorie,
847/48 1168 zastavana plocha a nadvorie

Susedné vlastnicke vztahy:

Vlastnik:

Zibekova Katarina r. Matovéikova, Ing., Hrdinov
SNP 10623/11, Martin

Parcelné cislo:
847/17,34,40

847/7,9,10,11,1 | Navos MT, s.r.o., Thurzova 16A, Martin

2,30,31

847!5,27; Transmisie engineering, a.s., Pavla Mudrona 10,
845/5,9 Martin
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10.0CHRANA PAMIATKOVEHO FONDU

V priamom dotyku s rieSenym Uzemim je situovana Narodna kulturna
pamiatka zapisana v UZKP pod & NKP 598/1 - Generdlne riaditelstvo ZTS

Martin. Jej aredl je potrebné respektovat a v pripade navrhov a realizacii

v ochrannom pdsme kulturnej pamiatky je potrebné stanovisko Krajského
pamiatkového uradu Zilina.

11.CASOVA A VECNA KOORDINACIA VYSTAVBY UZEMIA

Vystavba v aredli sa bude realizovat postupne, v zdsade podla jednotlivych
objektov. Podmienkou zacatia vystavby je realizacia nasledovnych krokov:

V 1l.etape vystavby sa budu realizovat: Dopravné stavby, podmieriujice
vystavbu v Uzemi a zariadenia technickej infrastruktiry podmieriujice
vystavbu v Uzemi.

12.FUNKCNA A PRIESTOROVA REGULACIA

Regulativy, po ich odsuhlaseni organom Uzemného planovania, sluZia ako
zavazny dokument pre stanovenie podmienok vystavby v danej lokalite.
Regulativy su definované v textovej a grafickej forme:

A. Zastavitelné plochy — v rdmci nich stanovuju:
e funkcéné vyuzitie v rdmci pozemku,

e priestorové usporiadanie stavieb v ramci pozemku,

B. Nezastavitelné plochy — definujui ich dominantné funkéné vyuzitie.

Nazev/Name
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Regulativy okrem toho v grafickej ¢asti stanovuju funkéné a priestorové
usporiadanie verejnych priestorov, predovsetkym verejnej zelene,
chodnikov a cestnych komunikdcii.

Pre funkéné vyuZitie pozemkov a stavieb suU stanovené prevladajuce,
pripustné, pripustné v obmedzenom rozsahu a nepripustné funkcie.
Funkénd a priestorova reguldcia je navrhované v tabulke:

ProuekT/ProJeCT
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T =
3.5 5 . . o )
T < 3 Nazov reguldcie Zavazné regulativy
- 5 E_

[l
VP Polyfunkéné plochy centra -hlavnd funkcia obdianska vybavenost, sluzby, byvanie

Polyfunkény aredl

- reSpektovat existujlce vstupy a vjazdy do okolitych prevadzok
* pripustné funkcie:

-polyfunkéné budovy s mestskou komerénou vybavenostou v parteri (obchod, sluzby), s administrativou a s

prechodnym alebo trvalym byvanim

- zariadenia spravne, kultldrne, socidlne, zdravotnicke, Sportové a Skolské

- prevadzky pre vyskum a vyvoj

- prevadzky verejného stravovania

- drobné zariadenia pre remesla a vyrobné sluzby, ktoré byvanie nerusia

- parkovacie a odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia

- nevyhnutné plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové

- zelen liniova a plosna

* nepripustné funkcie:

- zariadenia s negativnymi Uu¢inkami na stavby a zariadenia hlavnej funkcie

- aredlové zariadenia obcdianskej vybavenosti s vysokymi ndrokmi na obsluhu Uzemia
- zariadenia velkoobchodu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

- index zastavanych pléch -50%

- index zelene — 50% / na teréne, na strechach objektov/

- max. podlaznost : 9NP /vid vykres regulacie/
- 5 NP pre navrhované objekty v Uzemi, v exponovanych polohdch max 7NP
- 9 NP pre objekty dostavované v nadvaznosti na existujucu AD budovu
- 9 NP pre existujucu AD budovu

DP

Dopravna plocha

- reSpektovat existujucu komunikaciu v kat. MO 7,5/40
- reSpektovat navrhované parkovacie plochy

A®0n0
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- reSpektovat vjazd do objektu C

DP | Dopravna plocha - reSpektovat navrhovanu komunikaciu v kat. MO 7,5/40
1 - reSpektovat navrhované parkovacie plochy

- reSpektovat plochu pre nddzovy vstup do podzemného CO krytu
PP | PeSie priestranstvo -verejny priestor

- reSpektovat navrhovanu vzrastlu zelen, vodny prvok
- priestor doplnit o mobiliar

A®0n0
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SCHEMA AREALU:
NAVRH

OBJEKT A
NOVOSTAVBA - 9NP + 2PP

OBJEKTB

DOSTAVBA - 3NP

OBJEKTH
REKONSTRUKCIA - 2NP

OBJEKTB

REKONSTRUKCIA - SNP

OBJEKTD
NOVOSTAVBA - 5+2NP + 2PP

OBJEKTB
NOVOSTAVBA - 4+2NP
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HMOTOVA SCHEMA AREALU:
FUNKCIE

VYMEDZENIE POZEMKU INVESTORA

BYVANIE

OBCIANSKA VYBAVENOST, COWORKING, ATELIERY
KULTURA A SPORT

PARKING NA TERENE

PARKING V OBJEKTE

EXISTUJUCE PRIEMYSLOVE OBJEKTY

EXISTUJUCE OBJEKTY BYVANIA

EXISTUJUCE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

P6VODNA VYROBNA HALA - KONVERZIA

VYTVORENIE POBYTOVEJ PIAZETTY

P5VODNA ADMINISTRATIVNA BUDOVA

DOPLNENIE MESTSKEJ STRUKTURY,
PREPOJENIE ULIC KOMENSKEHO A AMBRA PIETRA

POTENCIAL PRE ROZSIROVANIEI ZASTAVBY MIMO POZEMOK INVESTORA
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VYMEDZENIE POZEMKU INVESTORA

4 4 4 PARKING NA TERENE
HMOTOVA SCHEMA AREALU:
OBJEKT S VLASTNYM PARKINGOM

DOPRAVA OBJEKT BEZ VLASTNEHO PARKINGU

EXISTUJUCE OBJEKTY

il

PESIA PRIECHODNOST UZEMIA

VYTVORENIE NOVEHO DOPRAVNEHO PROPOJENIA

VYTVORENIE POBYTOVEJ PIAZETTY

PRIECHODNOST UZEMIA

DOPLNENIE MESTSKEJ STRUKTURY,
PREPOJENIE ULIC KOMENSKEHO A AMBRA PIETRA

POTENCIAL PRE ROZSIROVANIE ZASTAVBY MIMO POZEMOK INVESTORA
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HMOTOVA SCHEMA AREALU:
ZELEN

VYMEDZENIE POZEMKU INVESTORA
VEREJNA ZELEN NA TERENE

ZELENE STRECHY

1]

OBJEKTY BEZ ZELENEJ STRECH

EXISTUJUCE OBJEKTY

ODIZOLOVANIE ZELEZNICE ZELENYM PASOM

VYTVORENI POBYTOVEJ PIAZETTY

LINIOVA ZELEN - ZIVA ALEJ

ZELENE STRECHY - POLOSOUKROMA ZELEN

— DOPLNENIE MESTSKEJ STRUKTURY,

_/f PROPOJENIE ULIC KOMENSKEHO A AMBRA PIETRA

POTENCIAL PRE ROZSIROVANIE ZASTAVBY MIMO POZEMOK INVESTORA
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